Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci za 2024r.

I. Sklad Zarzadu.
W roku 2024 Zarzad pracowatl w nast¢pujgcym skladzie:

1) Stanistaw Halicki - Prezes Zarzadu,
2) Bogumila Szechnicka - Zastepca Prezesa, Glowny Ksiggowy,
3) Beata Kowalczyk -Pelnomocnik Zarzadu.

II. Dzialalno$é Statutowa Spéldzielni Mieszkaniowej.

W roku sprawozdawczym Zarzad pracowat kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonywat swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci.
W roku 2023 Zarzad w sumie odby? 61 posiedzenia, w tym 16 w sprawach cztonkowsko —
mieszkaniowych, podjeto 78 uchwat .

Spoldzielnia rozpoczeta dziatalno$é¢ gospodarczg od dnia 01 kwietnia 2004r.

Rok 2024 byl kolejnym rokiem dziatalnosci spétdzielni.

Najwazniejsze realizowane zadania:

1. Zapewnienie mieszkaficom podstawowych ustug komunalnych: dostawy cieplej i zimnej wody i

odprowadzania $ciekow, energii cieplnej, energii elektrycznej, wywozu nieczystosci .

. Utrzymanie wlasciwego stanu sanitarno- porzadkowego budynkéw i ich otoczenia.

Utrzymanie sprawnosci wind, hydroforni, domofonow.

Koszenie traw i utrzymania zieleni.

Dokonywanie biezacych konserwacji, remontéw budynkéw, urzgdzen technicznych i instalacji

. Likwidacja barier architektonicznych poprzez przebudowe wejsé do klatek, montaz urzadzen

dzwigowych

7. Monitorowanie zuzycia mediow (z.w, c.w.u, c.o, energii elektryczne;j).

8. Usuwanie skutkoéw dewastacji dokonywanych na zasobach spotdzielczych (m.in. napraw wind,
matej architektury, zamkdéw, szklenie okien, drzwi.)

9. Estetyzacja otoczenia, wejécia do budynkdow.
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10. Windykacja naleznosci.
11. Prowadzenie racjonalnej gospodarki, majacej wptyw na wysokos$é optat za mieszkania.

Posiedzenia Zarzadu dotyczyly:

* propozycji planéw rocznych, rzeczowo - finansowych dotyczacych eksploatacji,

* propozycji planéw rocznych, rzeczowo - finansowych dotyczacych remontéw,

* zlecenie rob6t i zawarcie stosownych uméw na roboty budowlane,

* zawieranie réznych umoéw, zwiagzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,

* sposobu uregulowania zaleglosci z tytulu optat czynszowych, za zuzycie wody, wywoz
nieczystosci i innych,

* postepowan sagdowo - komorniczych w celu wyegzekwowania zaleglosci finansowych wobec
spotdzielni,

* zagospodarowanie pomieszczen po zsypach i innych.,



najmu lokali uzytkowych i dzierzawy gruntu,

przyje¢ w poczet cztonkow,

stwierdzenie powstania badz ustania czlonkostwa z mocy prawa,

zawieranie umow najmu,

decyzji o wprowadzenie zmian w ewidencji wlascicieli lokali,

Sprawy pracownicze,

sprawy rdzne.

III. Struktura mieszkan (stan na 31.12.2024r.) wg:
Lp. budynek ilosé odrebna | spoldzielcze | w tym:
mieszkan | wlasno$é razem
wlasnosci| lokator. | najem |% udziat
owe. ulic
Wg 1|/ZURAWIA 1-9 50 32 18 18 0 0
2 |ZURAWIA 11-21 73 47 26 25 1 0 Zurawia
3 |ZURAWIA 23-29 97 61 36 35 0 1
4 |(ZURAWIA 31-37 117 69 48 48 0 0
5 |ZURAWIA 38 68 40 28 27 0 1 541
6 |ZURAWIA 39 68 45 23 20 3 0 26,8%
7 |ZURAWIA 41 68 40 28 26 1 1
8 |SPORTOWA 50-56 40 24 16 16 0 0
9 |SPORTOWA 58-64 40 19 21 21 0 0
10 [SPORTOWA 66-72 40 20 20 20 0 0 Sportowa
11 [SPORTOWA 69 61 36 25 20 3 2
12 [SPORTOWA 71 68 37 31 31 0 0 316
13 [SPORTOWA 73 67 38 29 27 1 1 15,6%
14 [KRUCZA 2-10 129 67 62 60 2 0
15 [KRUCZA 12-20 107 46 61 60 0 1
16 [KRUCZA 22-30 66 32 34 32 1 1 Krucza
17 [KRUCZA 32-46 80 41 39 38 1 0
18 |[KRUCZA47 69 42 27 27 0 0
19 [KRUCZA48 68 39 29 29 0 0 725
20 |[KRUCZA 49 68 38 30 28 1 1 35,86%
21 [KRUCZA 50 69 48 21 20 1 0
22 [KRUCZA 51 69 40 29 28 1 0
23 [SOWIA 6-14 50 25 25 24 1 0
24 [SOWIA 16-24 50 38 12 12 0 0
25 |SOWIA 2 68 32 36 36 0 0 Sowia
26 |SOWIA 4 68 34 34 32 1 1
27 [SOWIA 1 68 32 36 34 1 1 440
28 [SOWIA 3 68 33 35 33 1 1 21,76%
29 [SOWIA 5 68 38 30 29 1 0
RAZEM: 2022 1138 884 857 16 11 |100,00%




a. praw do lokali.

tresé¢ ilo$¢ mieszkan % w strukturze
Spéldzielcze lokatorskie 16 0,80
Spoldzielcze wlasnosciowe 857 42,38
Najem 11 0,54
Odre¢bna wlasnos¢ 1138 56,28
RAZEM 2022 100,0

b. praw wlasnosci

tresé Ilo$§¢ mieszkan % w strukturze
Spoldzielcze 875 43,4
odrebna wlasno$¢ 1138 56,6
RAZEM 2022 100,0

Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe na zasobach spéldzielni w 2023r

1. Tio$¢ cztonkéw Spétdzielni na dzief 31.12.2024r. - 2336 oséb.
2. Tloé¢ osdb posiadajace prawa do mieszkan ale niebedgcych cztonkami — 99.
3. W roku 2024 przeksztalconych zostato 5 lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wlasnosci.

1V. Zatrudnienie

Zatrudnienie na dzien 31.12.2024 roku wynosito 19 0séb w tym:

Zarzad - 2 osoby
Administracja pracownicy umystowi - 9 0s6b
Konserwatorzy - 8 0sob.

V. Oplaty za mieszkania.

Analiza kosztow wg. oplat ponoszonych przez cztonkow spétdzielni.

1) Eksploatacja.

Obowigzujgca stawka od 01.01.2021r. 2,30 zt/m?pu a od 01.06.2023r 2,70z/m?.

W 2023r nieruchomosci pogrupowano na typy budynkdéw tj. ciagi, niskie, wysokie w zwigzku z
powyzszym uwzgledniono réznice kosztéw wystepujacych na tych nieruchomosciach zgodnie z
zapisami w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych art4 pkt , skalkulowano nastepujace optaty
eksploatacyjne -od dnia 01.06.2024r oplaty wynosity:

-ciggi- 3,30zl/m?p.u,

- wysokie-3,23zl/m?p.u.

— niskie- 3,10zm?p.u

Na opflate eksploatacyjna skladajg sie nastepujgce koszty:

1. Zarzadzania i administrowania,

2. Ushugi porzadkowe.,

3. Ustugi dyspozytorskie.



4. Obowiazujace przeglady budowlane i techniczne ,

5. Serwis hydroforni i euro klinéw,

6. Pielegnacja zieleni, przycinka i usuwanie drzew,

7. Czyszczenie kanalizacji, dezynfekcja, deratyzacja i inne sanitarne,

8.Ubezpieczenie nieruchomosci —czesci wspolne,

9.Biezaca konserwacja i drobne naprawy,

10.Rada Nadzorcza i Walne Zgromadzenie,

11.Inne drobne — zaréwki, ktodki, srodki czystosci

2) Fundusz remontowo-ociepleniowy jest bez zmian od 01.10.2009r. Jest to fundusz celowy
przeznaczony gléwnie na ocieplenie budynkéw i rozne roboty towarzyszgce i wynosi od 0,70 - 0,90
z/m? p.u w zaleznosci od stanu termomodemizacji budynku.

3) Fundusz remontowy- od 01.01.2020r stawka 0,70z/m?pu

4) Eksploatacja domofonéw:

Opfata 2,00 zl/m-cu wprowadzono 01.01.2002r. i nadal pozostaje bez zmian.

5) Oplata za wodomierze:

Optatg 1,00 zt wprowadzono 01.01.2002r. do 01.09.2013r. Nastepnie wprowadzono zmiang oplaty na:
2,00 zV/ wodomierz z uwagi na sptate wodomierzy z odczytem radiowym zamontowanych w 2021 r.
6) Wywéz nieczystosci stalych - koszt niezalezny od spoldzielni, ustalany na podstawie uchwaty
Rady Miasta."

7) Przedplata na c.o podgrzew zimnej wody oraz oplaty zwigzane z dostarczonym cieplem sa
zaliczkowe i rozliczane po okresie rozliczeniowym.

8) Diwig osobowy, osobowo-towarowy:

- odpis na fundusz remontowy dZwigéw zmiana od 01.02.2021r. na 7,40 zl/osoba/m-c, od
01.06.2023r ,034zt/m?pu natomiast oplata eksploatacyjna dzwigdéw - zmiana réwniez od 01.02.2021r.
na 7,20 zt/osoba/m-c, od 01.06.2023r- 0,27/m?pu.

9).Zimna woda i Scieki, obowiazuje lokatora wg. zuzycia i jest niezalezna od spétdzielni.
10).Fundusz likwidacji barier architektonicznych dla oséb niepelnosprawnych - obowigzuje od
01.10.2017r. - stawka 5 z}/lokal.

VI. Media

a. Istotnym i najwazniejszym czynnikiem kosztow utrzymania lokali mieszkalnych sg media: cieplo,
zimna woda, ciepta woda uzytkowa, energia elektryczna.

W stosunku do catkowitych kosztéw eksploatacji GZM wynoszacych 16.763.801,88z1 udziat
medidéw stanowi: 72,84% tj:

1. Ciepta woda uzytkowa i centralne ogrzewanie 8.392,3ty$ zi- 50,06%,

2. Zimna woda-1.892,9tys zi- 11,29%,

3. Energia elektryczna /czesci wspolne/- 253,3ty$ z4-11,29%,

4.Wywo6z nieczystosci-1.673 ty$ zi.

Sg to koszty medidéw niezalezne od Spétdzielni.

b. Prace remontowe finansowane z funduszy celowych.

W roku 2024. poniesiono ogétem wydatki z wszystkich funduszy w wysokosci -3.061,9 tys zt.
Wydatki na poszczegblnych funduszach przedstawiajg si¢



1. funduszu remontowego- wydatkowana kwota 1.109,1ty$ zt
- kompleksowy remont z wymiang drzwi, wykladzin i ptytek orz malowanie klatki schodowej
budynku: Krucza 49 -kwota:486,3tys zi,
- naprawa, dachow, jednolite krycie- Sportowa 71, Sowia2 -kwota: 127 ty$ i,
- mycie i malowanie elewacji tacznikéw Krucza 20 i 30, kwota 90ty zi
- remont chodnika Krucza 47,48- kwota: 57,8tys zi,
-wykonanie instalacji domofonowej cyfrowej-Sowia6-24-kwota: 26,9tys$ z,
- remont podloza w pomieszczeniach weziéw cieplnych -kwota 5,6ty zt,
- roboty nieprzewidziane /cate zasoby/ kwota- 191 ty$ zi,
-remont eurokliny, obstuga hydroforni /adresy / kwota :10,00tys zi,
- czyszczenie kanalizacji /poziomy Sportowa 71,73, Krucza48, 50 /oraz kanalizacji
na poziomie piwnic Krucza51 — kwota: 115,2ty§ zi
- przebudowa wejscia gldéwnego oraz zabudowa balkonow Sowia2-kwota 87,7ty$ z1.
2. funduszu remontow dzwigow
- wymiana dzwigéw budynki Zurawia 38 33 ,Sowia 1, kwota 491,9ty$ zt.,
3. funduszu wymiany wodomierzy
- fundusz wymiany wodomierzy /cale zasoby/ rata 158wydatkowana kwota, 8ty$ z1,
4. funduszu likwidacji barier architektonicznych wydatkowana kwotal140,7ty$ zt
- montaz urzadzenia na budynku Krucza 49 i Sowia2- kwota 106,8 ty$ zt
- przeglady techniczne, konserwacja dotychczas zamontowanych— 33,8ty zt.
5. funduszu remontowo ociepleniowego- wydatkowano kwote 1.161,2 ty$ zt
- prace remontowo ociepleniowe Sowia 2, kwota 1.100,00tys zt
-odsetki bankowe, dokumentacja , kwota 61,2ty$ zt

VILI. Ogélna ocena stanu technicznego budynkdw i infrastruktury.

Zasoby mieszkaniowe jakosciowo i estetycznie sg oceniane przez Lustratora jako dobre i nie ma
Jjakichkolwiek §ladow degradacji budynkow i otoczenia.

Do ponownej termomodemizacji sg przeznaczone budynki Sportowa 71 i Sportowa 66-72.

Sa to budynki ocieplane w latach 1994-1995 generujace wigksze zuzycie ciepla .

Ich koszt ocieplenia wraz z dokumentacja techniczna, audytami i innymi pracami przygotowanymi
w cenach aktualnych to ok. 3,2 mln. zk.

Prace remontowe do kontynuacji:

malowanie klatek schodowych,

wymiana kabin dzwigowych i urzadzen napedowych , szczegélnie na 7 budynkach,
prace dekarskie i blacharskie,

prace dociepleniowe,

modernizacja poziomoéw kanalizacyjnych w piwnicach,

roboty na ciggach pieszych /chodniki/,

mycie 1 impregnacja budynkow,

chemiczne plukania instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody,

- wymiana zaworéw pod pionowych zimnej i cieplej wody uzytkowej,

remont pomieszczen w weztach cieplnych.



W okresie prac remontowo ociepleniowych tj. w latach 2004-2024r, zostaly takie prace wykonane na
27 budynkach zasoboéw, poniesiono ogoélne naklady w kwocie 28 140 760zt /w tym na balkony
3.306.172z1/, uzyskano kwot¢ z premii termomodernizacyjnej w wysokosci 4.158.886,03zt ,
skorzystano z kredytéw przeznaczony na ten cel w wysokosei 18.695.511,33zt i na dzien 31.12.2024r
, wszystkie sptacono.

VIII. Sprawozdanie z dzialalnosci finansowe;j.

1. Dzialalnos¢ eksploatacyjna Spoldzielni, skupiona byta na biezacej obstudze finansowe;
platnosci zobowigzan spétdzielni wobec kontrahentéw i dostawcéw ushug oraz dziataniach
powodujgcych zmniejszenie kosztéw eksploatacji .osiggnieto wynik na calej dzialalnosci w
wysokosci w kwocie brutto -747.884,97 z czego..

a. poszczegblne dziatalnosci na eksploatacji zamknely si¢ nastepujacymi wynikami:

- dzialalno$¢ GZM- 396.457,81z,

- lokale uzytkowe- 25.252,0221,

- garaze- 3.703,34zl.

Wynik zostanie zaewidencjonowany na koncie rozliczeri migdzyokresowych do rozliczenia w
latach nastepnych.

b. Osiggnieto wynik brutto na dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni w wysokosci
322.471,8021,/zysk/ po zaplaceniu podatku od 0s6b prawnych w wysokosci 76.256,00z1, wynik netto
wynosi — 246 215 80zt
Podziat zysku netto- dokona Walne Zebranie w formie uchwaly.

Zarzad rekomenduje przeznaczy¢ kwote zysku na

® pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja na nieruchomosciach :
- Zurawia 1-37 - kwota 49 tys zl,

- Krucza 2-46 -kwota 59 tys§ zl,

e zasilenie funduszu zasobowego w kwocie-138.215,80z1.

2. Drziatalno$¢ remontowa - byla realizowana zgodnie z przyjetymi planami remontowymi
zatwierdzonymi przez Rad¢ Nadzorcza oraz mozliwosciami finansowymi.

Wplywy na fundusze ogétem osiagnieto w wysokosei-3 462.2 tvs zl z tytuhu:

- odpiséw na fundusze

- premii termomodernizacyjnej i grant w wysokosci 705,8 tys zl/

Poniesiono wydatki ogétem w wysokosci 3.061.9 ty§ zI w szczegdlnosci na :

- prace remontowo ociepleniowe

- wymiana dzwigéw,

- malowanie klatek,

- remont chodnikéw,

- czyszczenie kanalizacji,

- krycie i konserwacja dachéw,

- mycie elewacji z impregnacja budynkéw ocieplonych w latach 2005-2006
- wymiana woﬂomierzy,

- remont euroklindéw,



- przebudowa wejscia gléwnego i zabudowa balkonéw,
- zakup i montaz podno$nik6w dla 0s6b niepetnosprawnych.
Saldo na funduszach ogétem na dzien 31.12.2024r wynosi (-) 206.00ty$ zt.
3. Drziatania windykacyjne - stan zadhuzenia ogétem na koniec okresu sprawozdawczego
wynosi - 739.628,71 zt, w tym:
- mieszkania — 719,4 ty$ z,
- lokale uzytkowe — 18,8ty z,
- garaze - 1,4 ty$ zt.
Liczba zadtuzonych lokali wynosi 475 a srednie zadtuzenie oscyluje na poziomie
1.514,44z/ mieszkanie
4. Od 2020 r. bezposrednie spotkania z Diuznikami nie Sg organizowane.
W to miejsce wysylane s3 pisma/wezwania informujace o stanie zaleglosci w oplatach.
Forma ta (nad dotychczasowymi spotkaniami z Zarzagdem) ma ta przewagg, ze moze by¢
skierowana do szerszego grona wilascicieli mieszkan, ma posta¢ wezwania co jest dodatkowym
czynnikiem psychologicznym wplywajgcym na inny odbiér korespondencji.
W tresci wezwania wskazana jest informacja, o0 mozliwosé rozlozenia zaleglo$ci na raty,
jak réwniez spotkania z Zarzadem.
W okresie od 01-01-2024 r. do 31-12-2024, skierowano do sadu 15 spraw z pozwem o
zaplate 1aczng kwotg 162,9tys zt.
Wobec Dluznikéw z zalegtoscia 12 m-cy i powyzej prowadzone jest postepowanie sagdowe lub
toczy sig postgpowanie egzekucyjne. W okresie od 01-01-2024 r. do 31-12-2024 r. do egzekucji
komorniczej zostato przekazanych 13 spraw na laczng kwote 88 ,2ty$ z1.
W okresie od 01-01-2024 r. do 31-12-2024 r. w efekcie prowadzonych postepowan
egzekucyjnych Spétdzielnia otrzymata od komornikéw kwote 70,6ty$ z1.
Pracownicy Spotdzielni informujg mieszkancéw o mozliwosci skorzystania
z dodatku mieszkaniowego /Dz.U. z 200Ir nr 71 poz. 734, z poz. zmianami/.

Sredmomlesn;czme z takiego dodatku skorzystato 25 0s6b, sredniomiesieczna
przyznawana przez MOPS w Lubinie kwota , to - 8.208,2 zt.

S. Badanie sprawozdania finansowego ,zostato przeprowadzone przez Lustratora ze Zwigzku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gérze w trakcie przeprowadzonej lustracji
za lata 2022-2024, przeprowadzong w dniach 03.04.2025-23.04.2025r.
6. Spéldzielnia sporzadza zgodnie z obowigzujacymi przepisami nastepujace sprawozdania:
- bilans -zamykajacy sie po stronie aktywow i pasywow kwota -34. 529.602,73zt.
- rachunek zyskow i strat- wynikiem w kwocie- 246.215,80z1,
-informacj¢ dodatkowa,
-deklaracja podatkowa od 0s6b prawnych CITS .
ZARZAD SM "NOWA”
“Gafmenfzaniany EhERRS Zans
“NOWA " v/Lfibinie N@F'Aﬁ%
Gléwr Dy ks ,11 owy
Bogurm.m Szbchnicka mg: ini, ’E/ﬁ ;







