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I. Postanowienia ogolne.

§1

Spéldzielnia nosi nazwe:  Spoldzielnia  Mieszkaniowa ~“NOWA"  zwana  dalej
Spoldzielnia.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dn. 16 wrzesnia 19821. - Prawo
spoldzielcze zwanej dalej “prawem spotdzielczym”, oraz ustawy z dn. 15 grudnia 2000r.

o spoltdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ustawa, innych ustaw oraz niniejszego
statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§2

Siedziba Spoldzielni jest miasto Lubin.

Spéldzielnia dziala na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego.
Czas trwania Spoéldzielni nie jest ograniczony.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej czionkow.

§3

Celem Spoltdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
i ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:

D)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspdlwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wilasnosci tych domow,

udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu na zasadach deweloperskich,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnod¢ Spoldzielni jak réwniez
nieruchomo$ciami nie stanowiagcymi mienia Spoéldzielni lub mienia jej czlonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwladcicielami) tej nieruchomosci,
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, handlowej i ustugowej poprzez:

prowadzenie wspdlnej dzialalnosci gospodarczej w interesie i z korzyscig swoich czlonkow
poprzez wejscie w zwigzki gospodarcze,

prowadzenie dzialalnosci spoleczneylgulrm‘alpe], nastawione] na zaspokajanie potrzeb
czlonkéw Spétdzielni i ich rodzin, «&+"
nabywanie terendw na wiasnosc Iub W;ec-&ysﬁe;
obroét nieruchomosdciami w inter esie ‘ TG
i prawnych. E
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Spotdzielnia wspoldziata na podstawie uméw z  organizacjami  spdldzielczymi
i gospodarczymi. W szczegolnosci moze tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie oséb
prawnych, spdétki handlowe i cywilne, a takze w wypadkach gospodarczo i spolecznie
uzasadnionych zawieraé umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.
Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

II. Powstanie czlonkostwa.

§4

1.Cztonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1)spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2)spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3)roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, =z
zastrzezeniem art. 3 ust. 3[2] pkt 51 6 ustawy,

4)roszczenie © ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, zwane dalej

~ekspektatywa wlasnosci”,

2. Cztonkami spotdzielni sa z mocy prawa oboje malzonkowie , jezeli spétdzielcze prawo do
lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspdélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3.Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spéidzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.
4.0soba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest czlonkiem Spétdzielni chocby nie miata zdolnosci do

czynnoéci prawnych lub miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
5. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 516,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) nabycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spodldzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktédrym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego
terminu jedna z o0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,

6.Czlonek spotdzielni jest zobowiazany do poinformowania spétdzielni w terminie 7 dni o
zaistnieniu okolicznosci Bczlzwlerdza]qcych nabycie czlonkostwa. Zarzad spéldzielni na
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podstawie dostarczonycfl 01yg111a_lfn<y dokumentéw potwierdzajgcych spelnienie okreslonych
warunkow stwier dza nabjrcm czhgnk twa na posuedzemu zarzadu dokonujac wpisu w

w rejestrze czlonkow.
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7.0soba o ktoérej mowa w ust.1,2i3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistmienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1,2,i3 do zlozenia w formie pisemnej albo przestania poczty
elektroniczna kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnejnazwe i siedzibe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spotdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe i adres do korespondencji
jezeli jest inny niz podany w pkt. 2,
4) Pesel osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) imiona 1 nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2,
W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 7 czlonek spéldzielni jest zobowigzany do
poinformowania spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W razie nie poinformowania spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sa aktualne.
8.Postanowienie ust. 7 dotycza réwniez oséb nie bedacych czlonkami spétdzielni
a posiadajacych prawo odrebnej wlasnosci, udziatu w tym prawie lub udzialu w
spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu.
9.Zarzad spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa
w terminie 3 miesiecy na wskazany przez nig adres.

§5

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0s6b, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna =z
nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie malzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia.

Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wrhascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spéidzielni, przystuguje roszczenie 0
przyjecie w poczet czlonkow spétdzielni.

Czlonek, ktéry nabyt prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo
w spotdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wilasciciela lokalu jest zlozenie deklaracj
w formie pisemnej, pod rygorem niewazinosci. Deklaracja zawiera: imie i nazwisko, adres
zamieszkania numer NIP i PESEL, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i
siedzibe oraz adres.

Za wlasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub posiadajacego
ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje czlonkowska skiada jego
przedstawiciel ustawowy.

Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej.

Wrascicieli lokali w poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwadch
czlonkéw Zarzadu, lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.

Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna-byc¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od
dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O d,ELyZ]I Zarzqd¢pow1men zawiadomi¢ zainteresowang
osobe pisemnie najpdzniej w ciagu 14 dni od dat f@aa \(\ecyzp

W razie decyzji odmownej w zawiadomie é




pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty

otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza

najpozniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna

w postepowaniu wewnagtrzspoldzielczym.
Zarzad spoéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub

elektronicznej rejestr czlonkow zawierajgcy:

1) imionainazwisko, w przypadku osoby prawnejnazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spoldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe i adres do korespondengji
jezeli jest inny niz podany w pkt. 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia o0séb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2,

6) wysokos¢ wniesionych wkladow,

7) zmiany danych okreslonych w pkt. 1-6,

8) date nabycia czlonkostwa z mocy prawa lub przyjecia w poczet czlonkéw,

9) date wypowiedzenia czlonkostwa ijego ustania,

10)Stan zadluzenia czlonka z tytulu oplat za co najmniej trzy pelne okresy ptatnosci

Czlonek spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub spétdzielni ma prawo przegladac
rejestr w obecnosci pracownika spoéldzielni.

I11. Prawa i obowiazki czlonkéw.

§6
1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich czlonkow réwne.

Czlonkowi Spéldzielni przystuguje:

1) prawo wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni,

2) prawo do «czynnego wudzialu w Zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania zwolania Walnego
Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie i zglaszania projektéw uchwal oraz
zadania zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw.

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzeni,

5) prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spétdzielni, protokolami obrad organdw
Spoldzielni,

6) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie oraz kopii
uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spoldzielni, protokolow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzadzenia odpiséw tych dokumentow, z
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czionek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

8) prawo zaskarzania-g¢isgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prgﬂ?efl}gbﬁta@?ié‘iﬁ\,
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9) prawo do odwolania sie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal
w sprawach wynikltych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminie okreslonym w
Statucie,

10) prawo do $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dzialalnosci oraz prawo do
korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen i uslug
Spoétdzielni,

11) prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spoétdzielni,

12) prawo ubiegania si¢ o zalozenie w trybie ustawy o ksiggach wieczystych
i hipotece ksiegi wieczystej dla spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynkach wielorodzinnych stanowigcych wiasnosé Spoldzielni,

13) uprawnienie do spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

14) uprawnienie do zawierania uméw w sprawach przeniesienia wlasnosci lokalu jezeli
przystuguje mu lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

15) uprawnienie do zawierania uméw w sprawach przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz garazu,

16) prawo zawierania umoéw w sprawie budowy lokalu,

17) w przypadku, gdy jest wlascicielem lokalu, prawo do korzystania proporcjonalnie do jego
udzialéw w nieruchomosci wspoélnej z pozytkéw i innych przychodéw z tej nieruchomosci

w czescl przekraczajacej wydatki zwigzane z jej eksploatacjg i
utrzymamem,

18) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spéldzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosd,

19) prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

20) uprawnienie korzystania z innych praw okreslonych w Statucie,

Spoldzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa winna by¢ wyrazona na pismie.

Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do umdéw zawieranych przez Spéldzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoldzielni do
udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorg¢czenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

Procedure wydawania odpisow i kopii dokumentéw oraz wysokos¢ oplat z tym zwigzanych
ustali Rada Nadzorcza w drodze uchwaly.

§7

Czlonek jest zobowigzany :

1) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminach oraz
stosowac sie do uchwat organéw Spétdzielni,

2) przestrzegaé¢ regulaminu porzadku domowego i wspdlzycia mieszkaricow oraz zasad
korzystania z lokalu,

3) wnieé¢ wklad budowlany lub  mieszkaniowy, chyba, ze  ubiega sig
o cztonkostwo wspoélmalzonek czionka,

4) uiszczad terminowo oplaty za uzywanie lokalu,

5) zawiadamiaé¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaragji przystapienia do
spoldzielni, a zwlaszcza zawiadamiac spoldzielnie o zmianie adresu zamieszkania; w
przypadku nie podjecia pisma skierowanego do czlonka w wyniku niezgloszenia przez

czlonka zmiany adresu zamieszkania lubdﬁg‘p?@‘dﬁme przesylki awiza w
terminie, uznaje si¢, ze pismo zostalo ¢ /}éﬁé’c;gne I;Qr wo i skutecznie,
5
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6) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie oraz ma
obowiazek uczestniczenia w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni, do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

8) wuczestniczy¢ w przypadku posiadania spéldzielczego prawa do lokalu w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w  czeSciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

9) uczestniczyé, w przypadku gdy jest wlascicielem lokalu w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja utrzymaniem swojego lokalu, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem mienia spétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu,

10) uczestniczy¢ w przypadku, gdy oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu w
pokrywaniu kosztéw budowy lokalu przez wnoszenie wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego, a od chwili oddania mu lokalu do dyspozycji uiszcza¢ oplaty okreslone w
pkt. 8 albo 9,

11) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng i kulturalna prowadzona
przez Spotdzielnie,

12) do rozliczania si¢ ze Spotdzielnia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

13) do opréznienia lokalu wraz 2z osobami zamieszkujgcymi w tym lokalu
w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do zajmowanego lokalu - na
Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu,

14) do ponoszenia nie zrefundowanych przez budzet panstwa kosztow zwigzanych ze
scaleniem, podziatem nieruchomosci oraz czynnosci zwigzanych z rozgraniczeniem
nieruchomosci, ewidencja gruntéw i budynkéw, prac geodezyjnych,

15) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

16) udostepni¢ Spétdzielni niezwlocznie lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. W przypadku odmowy udostepnienia
lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale,

17) udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

18) udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac
obciazajacych czlonka Spdéldzielni albo osobe niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciela lokalu
niebedgcego czlonkiem Spotdzielni,

19) w przypadku gdy lokal Iub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoldzielnie lub
przebudowy udostepni¢ lokal w celu wykonania koniecznych rob6t po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu

20) jezeli remont budynku tego wymaga na zadanie i koszt spoldzielni przeniesc sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spétdzielni badz osoba
nie bedaca, czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu albo
wlasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie dotychczasowego lokalu.

21) podejmowaé kierowang:dé niego wszelka korespondencje i zawiadomienia,

22) wykonywac inne ?bgygjgzki Skﬁgslone w Statucie Spotdzielni.
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A. Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze.

§8
Od uchwaly podjetej w sprawach pomiedzy czlonkiem a Spoéldzielnig cztonek moze odwotac¢
sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli
Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 1 miesiaca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na piSmie w terminie 14
dni.
W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa
Zarzad jest zobowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ czlonka
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie zlozy odwolania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w  ciggu
2 miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instandji, cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty podjecia, jezeli Statut przewiduje jej
doreczenie - od dnia otrzymania tej uchwaly na pismie wraz Z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnagtrz spétdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem doreczany jest cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.
Organ odwotawczy, o ktérym mowa w ust. 3 i 4 powinien rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po
uplywie statutowego terminu, jezeli opéZnienie nie przekroczy 6 miesiecy, a odwolujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.
W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym i
sadowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

. Wpisowe, udzialy i wklady.

§9
Czlonek spotdzielni nie wnosi od 09.09.2017r wpisowego i udzialow.
Jezeli udziat byt wniesiony przez czlonka spéldzielni przed 09.09.2017r, to w
przypadku ustania cztonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byly cztonek spoétdzielni
moze zadac¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty.
W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginalnych dokumentéw stanowiacych stwierdzenie
nabycia spadku. AGRDC L
Zwrot, o ktérym mowa w ust. 213 nie moze nast@pm pmzed zatwierdzeniem sprawozdania

finansowego za rok, w ktérym cztonek lu ]_egch: "g&kobfeacy wystapili z zadaniem.
?; ‘u”"\%‘%g »6‘*:@%_“'




10.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajaca  sie
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad
okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej roznicy
miedzy kosztem budowy a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych
lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czesc
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spodldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca sie 0
ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w
statucie i umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacej na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami.

Wkiad mieszkaniowy nalezy wnies¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym.
Wklad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wplaconej przed zamieszkaniem i
rat placonych po objeciu lokalu mieszkalnego.

Wysokosé wkladu mieszkaniowego i zaliczki na wklad budowlany oraz rat splaty pozostalej
czesci wkladu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

Wartos¢ rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stanowi
wartos¢ okreslona na podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu I ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

C. Wklady mieszkaniowe.

§10
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w

formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
Prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu,
) okreslenie lokalu, o prawo do ktérego czlonek sie ubiega, w tym jego powierzchnie
rozklad i polozenie,
5) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego oraz terminu jego wplaty,
6) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,
7) inne postanowienia ustalone przez strony.
2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

U

uzytkowania.

/ &
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§11
Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie,
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
czeé¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na ten lokal.
Z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wlasnosci”. Ekspektatywa wiasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czeScia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekugji.
Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§12
Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sie w dwoch etapach:
1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i konicowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoéldzielnie.
Zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartodci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku sa uchwalane przez Rade Nadzorcza i stanowia zatacznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez Spéldzielnie z cztonkami.
Spotdzielnia w umowach zawieranych z czlonkami o budowe lokali okresla wstepna wysokosc
i terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§13

Decyzje Zarzadu w sprawach okreslenia wkladu mieszkaniowego, wkiadu budowlanego, zaliczki
na wklad budowlany i warunkéw splaty czesci wkladu budowlanego, rozlozonej na raty powinny
by¢ podejmowane na podstawie obowiazujacych w Spétdzielni zasad rozliczania kosztow budowy
i ustalania wysokosci wktadéw i doreczane czlonkom w formie pisemney.

1

2.

§14
Wartoé¢ pracy czlonka i jego rodziny oraz warto$¢ wniesionych przez niego materialow
budowlanych moze by¢ zaliczona na wklad mieszkaniowy lub wkiad budowlany.
Wyceny wkladu wniesionego w formie okreslonej w ust. 1 dokonuje Zarzad na podstawie

zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

§ 15__
Szczegotowe zasady wnoszenia g Ma wkladow mieszkaniowych
i budowlanych oraz rozliczen z tym zw1qzanyc;1u§;ala{ﬁRad[a adzorcza stosujac postanowienia
§810 - 15 Statutu, z uwzglednieniem walunkow _.kMCh potdzielnia korzysta wzglednie

'

-
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korzystala z pomocy funduszow patistwowych
i spotecznych przy finansowaniu kosztéw budowy mieszkan.

2. Zasady, o ktorych mowa w ust. 1 dla nowo rozpoczynanej inwestycji mieszkaniowej ustala sie
przed przystapieniem do jej realizacji réwnoczesnie z zasadami rozliczenia kosztéw budowy.

E. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§16

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczad oplaty okreslone w ustawie i w statucie spdtdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spoéldzielni albo czionka
spoldzielni i jego malzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekudji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia umowy, o ktorej mowa
w ust. 1.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego, moze nastapic
wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.

9. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§17

1. Po ustaniu malzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maltzeristwa byli malzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli malzonkowie, ktérych malzeristwo zostato
rozwiazane przez rozwod—;luhu:nwwazmone odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ust’awy/

2. Z chwila $mierci ]ednego Z i& ¢
ktore przystugiwalo obo]gq




Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.
Matzonek, o ktérym mowa w ust. 2 w umowie przeniesienia wlasnosci lokalu zobowiazuje
sie do dokonania rozliczenn bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

e

F. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§18

1. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spétdzielni  z
zastrzezeniem art. 3 ustawy z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

2. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb czlonkiem spéidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przysluguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu do wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby ktorym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnieni wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

§19

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekudji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym. Do egzekugji
ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwiocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokaluy,
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub zZ
podaniem im do  wiadomoéci istotnych  postanowien — umowy  niezgodnie
z rzeczywistoscig, jest niewazna.

§20
Spéldzielnia jest zobowiazana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne
ksiegi wieczyste spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

z odrebna adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§21 ST,
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia Lt'ow,_.bud()w%\ powstala roznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkiadu budo F%\’ lgﬂ?ézﬁatﬁ\\ budowy lokalu, uprawniony




lub zobowigzany z tego tytutu jest cztonek lub osoba niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktérym w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§22
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art 4 ustl, 1115 ustawy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego Korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze.

§23

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatme uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni, osoby
te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia prawa do tego lokalu.

G. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§24

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spoldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreSlonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeni do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wediug zasad okreslonych
w statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z_ zatiqgm@’ugg\o przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego 1@ka‘h“r\gsoha ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz

2f:) a]qne] na jej lokal.

3. Rozliczenie kosfgtéw, W nast puje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
% # 1‘?‘&?
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uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego wygasa.

§ 25
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spdldzielnie
lub osobe o ktérej mowa w § 24 ust.1.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej  mowa
w § 24 ust. 1 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy okreslonych w § 24 ust. Ipkt 1 i 5 bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowia w umowie inaczej.

§26
Spétdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wilasnos¢ lokalu najpéZniej w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jeZeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.
Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez czlonka spoétdzielni, ktére wspélnie z nim ubiegajq si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§27
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnie Igcznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami w  nieruchomosci. W  takim wypadku wysokos¢ udzialow
w nieruchomoéci wspélnej okresla ta umowa.
Nieruchomosd, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1

§ 28

Wihasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoéldzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Wiekszos¢ wiascicieli lokali w  budynku lub budynkach poloznych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkoéci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly
stosuje sie odpowiednie przepisy tej ustawy. Uchwala w tej sprawie nie narusza
przystugujacych cztonkom spotdzielni spéidzielczych praw do lokali.

Spoétdzielnia wylgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli lokali na podstawie art. 24! ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie s i obowigzkéw  oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolna beda miaty zastosoWame przagisy ustawy o wlasnosci lokali,

2) wyodrebnienia wilasnosci wszystkich lokéh vmkgeslon\xm budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej meruchomofg 134'%}1 z&d\ niezwlocznie z  wszystkimi
wilascicielami lokali tej nieruchomosci %aewlc‘féﬁqlgﬂ@mqpé wplywy i wydatki funduszu
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remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci.
Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w  ktorym
zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.
Rozliczenie jest dokonywane na podstawie  prowadzonej przez spoldzielnie ewidencji
funduszu remontowego.
Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wladcicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub Zzadaniu od wlascicieli zaplaty niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.
Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potoznych w danej nieruchomosci  zostala
wyodrebniona wilasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali.

Spoldzielnia w  terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wilasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach  polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadamiania dokonuje sie  poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
pocztowych /podawczych wiascicieli lokali.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu wiekszos¢ wiascicieli lokali
w  budynku lub budynkach poloznych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug
wiekszosci udzialow w nieruchomosci wspoélnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw
i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje sie 0dpow1edmo przepisy
art. 30 ust. 1a, art. 31 iart. 32 ustawy o wlasnosci lokali.

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowiacymi — wspdlwlasnos¢ spéldzielni  jest
wykonywany przez spéldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscia wspdlnag nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a, ktore stosuje
sie odpowiednio.

Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie
stosuje sig, z zastrzezeniem ust.11, art. 24! i art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Do podjecia uchwaly, a ktorej mowa w art. 22 ust. 214 ustawy o wlasnosci lokali, o ktorej
mowa w ust. 11, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wlasnoéci lokali okredlonych w ust. 11 nie
narusza kompetengji organéw spoldzielni.

Uchwate o ktorej mowa w art. 12 ust.3 ustawy o wilasnosci lokali podejmuje rada nadzorcza
spotdzielni na wniosek wickszoéci  wiascicieli lokali w budynku lub budynkach poloznych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wiekszosci udzialow w  nieruchomosci
wspolnej.

7 zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje zarzad
spoldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach poloznych
w obrebie danej nieruchomosci.

. Przeniesienie wlasio§ti ToKalu.

§29
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1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze §rodkow publicznych lub z innych srodkow- splaty przypadajgcej na
ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spoldzielni¢ do budzetu panstwa.

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od
dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1l, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka spoldzielni , na rzecz ktérego spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1, wynosi % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prace .
Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spoldzielnie na inng osobe wlasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

Po émierci czlonka spoétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 29, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w art.15 ust.2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spétdzielni. W tym przypadku nie
stosuje sie art.15 ust.6 ustawy oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spéidzielni.

Jezeli spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odregbna
wlasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylqcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
w szczegolnosci garaze i miejsca postojowe w  garazu wielostanowiskowym, wybudowane
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w  przepisach ustawy
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie mogg by¢ pod rygorem
niewaznoéci, wyodrebniane na wlasnos¢ ani zbywane jako udzialy we wspolwlasnosci
nieruchomosci, na ktérej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane.

§30

1. Na pisemnie zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spétdzielni, ktorym przystuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaly, spéldzéglélig mieszkaniowa jest obowigzana
. - . i Sl ',"" I £ =
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu pp_rjdokonarﬁhg,
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a) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzari spétdzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czedci zadiuzenia kredytowego spodldzielni wraz
z odsetkami,

b) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust.11 1! ustawy.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesigcy od

dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

o gospodarce nieruchomoéciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust.1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita na siebie odrgbna

wlasnosé lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby niebedace;
cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawa do tego lokalu.

. Po &mierci czlonka spotdzielni albo osoby niebedacej czionkiem spoldzielni, ktorej

przystugiwato spoéldzielcze prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem
przeniesienia wiasnosci okreslonym z art. 17 ™ lub 17 15 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu lub
udziatu we wspdélwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem czlonka
spoldzielni lub osobe niebedaca czlonkiem spéldzielni, ktorej przystugiwalo spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie
niebedacej czlonkiem spéldzielni, przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spéidzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byla

zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowiacego odrebna wiasnosé, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§31

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spoldzielnia jest obowiazana zawrzec z ta osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspélnej oraz splaty
zadluzenia z tytulu swiadczent wynikajgcych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe na rzecz ktdrej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
Wynagrodzenie notarluszak za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej1 moWa w U‘étjl’ ‘wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o kiorym

il

mowa w ustawwz dm 1Q azdi1 rnika 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prac
§ ynag prace.
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I. Najem mieszkan.

§32

Mieszkania moga by¢ wynajmowane kazdej osobie fizycznej lub prawnej, ktéra gwarantuje
wywiazywanie si¢ ze zobowiazan okreslonych umowa najmu niezaleznie od tego czy osoba ta jest
czlonkiem Spoétdzielni:

1) w przypadku wielkosci réwnorzednych ofert pierwszenstwo zawarcia umowy majq
czlonkowie Spotdzielni. Gdy wielkos¢ ofert dotyczy tylko czlonkéw Spoéldzielni decyduje
kolejnos¢ zgloszen ofert,

2) prawa iobowiazki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych oplat, termin najmu i jego
przedmiot okresla umowa, ktérg zawiera z najemca Zarzad Spétdzielni. W prawach nie
uregulowanych w Statucie i umowie obowiazuja przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy
z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 200Ir. Nr 71 poz. 733 z péZn. zm.),

3) najemca jest obowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem ewentualnych
roszczen Spoétdzielni w stosunku do najemcy z tytutu zawartej umowy.

Najemcy lokalu stanowiacego wlasnos¢ spotdzielni nie przystuguje roszczenie o przyjecie

w  poczet czlonkéw spéldzielni i o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, za

wyjatkiem sytuacji przewidzianych ustawa.

J. Zamiana mieszkan.

)

[S8]

§ 33
Cztonkowie Spotdzielni moga, za zgoda Zarzadu Spoldzielni, dokonywac zamiany miedzy
soba zajmowanych lokali, réwniez zamiany z najemcami lokali mieszkalnych, wiascicielami
lokali stanowiacych odrebne nieruchomosci oraz z czlonkami posiadajgcymi wilasnosciowe
prawo do lokalu.
Zamiana mieszkan miedzy czlonkami réznych Spoéldzielni uzalezniona jest od wyrazenia
zgody przez Zarzady zainteresowanych Spotdzielni.
Zamiana mieszkan miedzy czlonkiem Spétdzielni a najemca lokalu mieszkalnego uzalezniona
jest od wyrazenia zgody i dokonania przydzialu na rzecz dotychczasowego czlonka przez
dysponenta lokalu zajmowanego przez najemce.

§ 34
W przypadku spotdzielczej zamiany mieszkan, czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie
prawo do mieszkania zamiennego - zajmowanego dotychczas przez partnera zamiany
- powinien wnie$¢ wkiad mieszkaniowy w kwocie naleznej dotychczasowemu uzytkownikowi
lokalu. Ewentualne rozliczenia réznic w kwotach wkladéw pozostaja do indywidualnych
uzgodnien pomiedzy partnerami zamiany.
Przestankami do dokonywania zamian sa w szczegdlnosci:
1) zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny,
2) wzgledy zdrowotne,
3) niekorzystne polozenie mieszkania w stosunku do miejsca pracy cztonka lub jego rodziny,
4) inne wazne wzgledy zyciowe.
Zamiana mieszkania miedzy czlonkiem Spoldzielni a najemca lokalu pozostajacego
w administracji innego dysponenta, uzalezmona ;est oﬂ/ wyl azenia zgody przez dysponenta
tego lokalu. ;i \
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§35
Decyzje w sprawie zamiany mieszkain podejmuje Zarzad Spoldzielni. Zainteresowanemu
przysluguje prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni o daty
otrzymania zawiadomienia o decyzji zarzadu.
Poza kolejnoscia powinny by¢ realizowane zamiany mieszkan wiekszych na mniejsze oraz
dwoch mieszkar na jedno o kategorii nie wigkszej niz suma kategorii mieszkan zwalnianych.

§ 36

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okreslaniu zobowigzan
finansowych z tego tytulu stosowa¢ nalezy odpowiednie postanowienia Statutu i regulaminu
0 wnoszeniu i zwrocie wkladow.

)

§ 37
Za przeprowadzenie zamiany mieszkania Spétdzielnia moze pobiera¢ od czlonkéw, ktérzy
zlozyli wnioski o zamiane jednorazowa oplate w wysokosci ustalonej w regulaminie.
Szczegolowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw.

§ 38

Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, zajmowany
dotychczas na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu lub wilasnosciowego prawa do
lokalu, spéldzielnia oglasza nie poZniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

Ogloszenie o przetargu powinno by¢ zamieszczone na tablicy ogloszen w  siedzibie
spoldzielni, na stronie internetowej spoidzielni oraz w prasie lokalnej.

Przetarg ma charakter przetargu nieograniczonego, a ogloszenie powinno zawierac:

1) adres i wielkoé¢ lokalu mieszkalnego

2) cene wywolawczg

3) wysokosc i termin wplaty wadium

4) date, godzine i miejsce przeprowadzenia przetargu

Niewplacenie w terminie wylicytowanej ceny nabycia lokalu lub nie podpisanie umowy
notarialnej wynikajacej z warunkéw przetargu, powoduje utrate przez licytanta praw
wynikajacych z przetargu i przepadek wplaconego wadium.

W przypadku powstania sytuacji, o ktorej mowa w ust4 Zarzad Spéldzielni moze zlozy¢
propozycje zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu licytantowi, ktory
zaproponowat kolejno najwyzsza cene, nie nizsza jednak niz cena wywolawcza lub oglosic
przetarg ponownie.

Postepowanie przetargowe przeprowadza komisja powolana przez Zarzad Spéldzielni, ktora
jest odpowiedzialna za zorganizowanie i przeprowadzenie postgpowania zgodnie z ustalona
procedura i warunkami. Z przebiegu prac oraz czynnosci przetargowych, komisja sporzadza
protokal, ktéry podpisuja wszyscy cztonkowie komisji.

Odzyskany przez spotdzielnie lokal mieszkalny zajmowany dotychczas na warunkach najmu
spotdzielnia moze zadysponowaé do zasiedlenia ponownie na warunkach najmu.
Szezegolowe warunki dysponowania przez spéldzielnie odzyskanymi lokalami okresla
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§39
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka, ktéremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego; calego lub czeéci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni,
chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko§¢ oplat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowiazane s3 do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najp6zniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 40

Zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego
i wspolzycia mieszkaricow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

M. Oplaty za uzywanie lokali.

3

§41
Czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystuguja spéldzieleze wiasnosciowe prawa
do Iokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoséci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem art5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni przez uiszczania oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekujag na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni oplaty okreslone w ust.1 lub 3.
Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i ufrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja poprzez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie spoldzielni z zastrzezeniem art.5 ustawyﬂo ﬁp@‘l?zlgl@mh mieszkaniowych.

Czlonkowm spoldzielni uczestmczq w koszt cch’ zwia'zany’t'; z dzialalnoscia spoleczna,
Bvala walnego zgromadzenia




spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie
korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze spoldzielnia.

7. Za opfaty, o ktorych mowa w ust.1-3, i 5, solidarnie z czlonkami spétdzielni, wiascicielami
lokali niebedacymi czlonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi czlonkami spoétdzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale
zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust.7 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Oplaty o ktérych mowa w ust.1-3 i 5 wnosi sie co miesigc z gory do ostatniego dnia kazdego
miesiaca i przeznacza si¢ je wylacznie na cele okreslone w tych przepisach. Za lokale uzytkowe
oplaty wnosi sie¢ do ostatmiego dnia kazdego miesigca Spoéldzielnia od niewplaconych
w terminie naleznosci nalicza odsetki ustawowe za opdzZnienie. Naliczanie odsetek nastepuje
metoda kasowa t.j. na dzien zaptaty.

10. Spétdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat na zadanie czlonka
spotdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czionkiem spoéldzielni lub osoby niebedacej
czlonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

11. O zmianie wysokosci oplat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa
w ust.1-3 i 5, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

12. Czlonkowie spoéldzielni, osoby nie bedace czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czlonkami
spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spotdzielni.

13. Podstawa naliczenia oplat jest powierzchnia lokalu obliczona zgodnie z Polska Norma
PN -70/B-02365 . Przeprowadzenie na zadanie lokatora ponownego pomiaru powierzchni
lokalu nastepuje na jego koszt.

§42
Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosei :
1) ewidencje rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 41ust. 1-31 5,
2) ewidengcje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywow
i wydatkéw  funduszu remontowego na  poszczegélne nieruchomosci — powinny
uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§43
Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spoldzielnie na postawie art.1 ust.3 ustawy, a przychodami z oplat o ktérych mowa w § 41 ust. 1-3
i 5, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

§44

Szezegdlowe zasady rozliczaniaj . kosztow  gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencji
i rozliczania wplywow i wydatkow Ffunduszu remontowego . ustalania wysokosci oplat za lokale
oraz obowigzki cz}onko 'o{,tizlaim w zakresie napraw lokali, rozliczen zwigzanych ze
zwalnianiem lokali okre Aminy, uchwalone przez Radg Nadzorcza.
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§45
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji naklady
poczynione ze §rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow instalacyjnych.
Naklady, o ktorych mowa w ust1, nie sg zaliczane na wkiady mieszkaniowe
i budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartose
dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci
lokalu.
W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie moga obejmowac wartosci dodatkowego
wyposazenia i wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
Szczegdlowe zasady rozliczania cztonkéw okresla regulamin ustalajacy obowiazki Spotdzielni
i jej czlonkéw w zakresie napraw biezacych wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych raz
zasad rozliczen ze Spoéldzielnia przy zwalnianiu lokali.

§ 46
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu a ustaje z dniem zakoriczenia remontu przed oddaniem go nastepnemu
cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spéldzielni - nie pdzZniej niz po uplywie
14 dni od opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspolnie z nim zamieszkate.
Cztonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spétdzielni z oplat za uzywanie lokalu.

IV. Ustanie czlonkostwa.

§47

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku:

o

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy.

§48
Czlonek spoldzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze spoldzielni w kazdym
czasie  za wypowiedzeniem ziozonym zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ ztozone na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢, za zgoda Zarzag \g,ﬁ;lgrg’mq{}y.

Za date wystapienia czlonka ze Sp(’)ldfzr.i‘:é\ ni B,wgﬂia“ﬁi’@,\nastepny dzienn po uplywie okresu
QA S A
AN Y
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wypowiedzenia.
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§49
1. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 iart.
26 ustawy.
2. Jezeli czlonkowi przystuguje w spoldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa , utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali.

§ 50
Czlonek spoldzielni , ktéremu w dniu 09.09.2017r nie przyslugiwalo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze  wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnosci oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w spéldzielni.

§51
1. Zarzad spoldzielni na podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu zarzadu dokonuje wpisu w protokole zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian
w rejestrze cztonkow.
2. Zarzad spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu jej czlonkostwa
w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

§52
Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

V. Wygasniecie spoldzielczego prawa do lokalu.

A. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu.

§53
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

a) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo, chyba, ze prawo przystuguje matzonkom,

b) orzeczenia przez sad o wygasnieciu prawa,

2. Spoldzielnia reprezentowana przez zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku:

a) zaleglosci z zaplata optat o ktérych mowa w § 41 ust.1 za okres co najmniej 6 miesiecy,

b) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu  przeciwko
obowiazujacemu  porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym

3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 41 ust. 1, nie
mozna Orzec o wygaérn@mu spoldz1elczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najp6zniej  przed’ zamkmgciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje’s e ‘qdém drugiej instancji czlonek spéldzielni wisci wszystkie

zalegle oplaty. -
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4. W przypadku gdy spétdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

5. Z chwila gdy orzeczenie sadu o ktérym mowa w ust.2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego lub obojga malzonkow.

6. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem ust.6, oglasza nie péZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu  zgodnie
z postanowieniami § 38 statutu oraz regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

7. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i zgloszenia sie 0séb bliskich okreslonych w art. 2 ust. 5 ustawy spoldzielnia, oglasza
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu nie poZniej niz w ciggu roku od
dnia oproznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie zlozyly zapewnienia nabycia lokalu.

8. Spoldzielnia zawiadamia o przetargu na tablicy ogloszenn w siedzibie spéldzielni, na
stronie internetowe] oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.

9.  Warunkiem przeniesienia odr¢bnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

10.  Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokali, jezeli:

a) osoba, ktorej przyslugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku o ktérym mowa w art. 16!
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu

11. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu.

§54

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy,
spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedlug wartodci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dlugu obciazajacego czlonka spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami o ktéorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy,

2. W przypadku, a ktorym mowa w ustl, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego lub jego czedci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

b) opréznienie lokalu, chyba, ze czlonek spéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , do ktérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pktl 7 Wldadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w §41"us 1 statutu a takze Kkoszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu. L A

4. Czlonek zawierajacy umowe o ustanow1eme

[S8]
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mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu
obciazajagcego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez
spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Przez okreslone w ust. 4 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienie  przez zobowiazanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do
zwrotu wkiadu okreslonymi w ust.1.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§55
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzeristwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym
pozyciu.
Umowy, o ktorych mowa w  ust. 1, zawiera sie¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Iub w przydziale lokalu.
W przypadku smierci osoby bedgcej strona umowy o budowe , w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z osoba bedacg strona umowy
o budowe zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy
o budowe lokalu wiazacej osobe zmarla.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
okolicznoé¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust2 zamieszkiwala z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spéldzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni, o tym komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty o ktorych
mowa w art. 41 ust. 1 statutu.
Osobie, ktéra przed 09.09.2017r utracita spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania
oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoséci stanowiacych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni
0 ponowne ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracila, jezeli po dniu
wejécia w  zycie ustawy 4. po 08.09.2017r. sptaci spétdzielni cale zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo splacifa je wczesniej.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 6, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny-do-lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnig tytuﬁx’“’p_r&yﬁe-gp""dp\lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobg, ktorej :Spé{;zl"z-igii? Aokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzieleze
wiasnosciowe prawaigiofiokalu | wy,




B. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 56

1. W przypadku wygasniccia spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spdldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez spéldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Ponadto  spdldzielni przystuguje prawo potragcenia wszelkich — wierzytelnosci
przystugujacych spétdzielni wobec czlonka w tym réwniez optat z tytutu uzywania lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartoéci spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy. Jezeli naleznosc ta jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargowego.

§ 57
1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw Iub Spoldzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§58
1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.
Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartoé¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznoéci wymienionych w § 62 ust. 7 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

O8]

§59
Do egzekucji ze spéltdzielczego wlasnosciowego prawa do Iokalu stosu]e sie odpowiednio przepisy
o0 egzekucji z nieruchomosci. TR

C Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego. f “
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§ 60

Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych
w Statucie dla wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 61

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu uzytkowego czlonek badz osoba niebedaca cztonkiem
Spoldzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz osoby, ktére
swoje prawa od nich wywodza, sa zobowiazani w terminie trzech miesiecy do opréznienia lokalu.
Na Spoéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

D. Rozliczenie z tytulu udziatéw, wkladow i wartosci spoldzielczego prawa do lokalu.

1.

W

10.

Il

§62
W razie wygasniecia prawa do lokalu, bytemu czlonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka
przystuguje, po potraceniu naleznoéci przypadajacych Spotdzielni:
a) w przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - zwrot
udzialu oraz wkladu mieszkaniowego,
b) w przypadku spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego - zwrot udziatu oraz wartosci rynkowej lokalu.

W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu, bylemu
cztonkowi lub spadkobiercom zmartego czlonka przystuguje zwrot kwot wniesionych na
poczet wkiadu mieszkaniowego.

W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz Smieré, przed uzyskaniem
wlasnosciowego prawa do lokalu lub zamieszkaniem przez czlonka w przydzielonym mu
lokalu, bytemu czlonkowi przystuguje zwrot kwot wniesionych na wkiad budowlany.

W sytuacji przewidzianej w § 57 ust. 1 spadkobiercom czlonka przystuguje zwrot kwot
wplaconych na wklad budowlany.

Postanowienia ust. 3 i 4 stosuje sie¢ odpowiednio do spéldzielczego prawa do lokalu
uzytkowego.

Wartoé¢é rynkowg wlasnosciowego prawa do lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy
w drodze operatu szacunkowego. Koszty wyceny ponosi czlonek Spoéldzielni lub osoba
uprawniona do tej naleznosci .

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno by¢
dokonane z tytulu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego na dzien przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

W przypadku wygasniecia wlasnosciowego prawa i zdania lokalu do spéidzielni tryb
i zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu
okresla § 38 statutu.

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek badZz osoba niebedaca
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, kitére prawa swoje od nich wywodza, sq
obowiazani do opréoznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygaséniecia prawa.
Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Roszczenia czlonkéw lub 0s6b uprawnionych o wyplate udzialéw, udzialu w nadwyzce
bilansowe] oraz z tytule ~zwrotu wkladéw lub ich réwnowartosci pienieznej ulegaja
przedawmemu % ﬁp\tywegl lattrzech.

Z wkiadu mgsz}amo‘ 3 ,;podffega]acego zwrotowi potrgca sie niewniesiong przez osobe
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ktérej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
mieszkaniowego, a w przypadku gdy zostal splacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesplaconego
kredytu wraz 2z odsetkami. Ponadto spotdzielni przystuguje prawo potracenia
wierzytelnosci przystugujacych spétdzielni wobec czlonka w tym réwniez koszty wyceny
sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego oraz oplat z tytulu uzywania lokalu.

§ 63

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmarlego czlonka powinno by¢ dokonane :

1) z tytulu udzialow na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym czlonek
przestal naleze¢ do Spéldzielni,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego - na dziedn ustania czlonkostwa (wygasniecia
spoldzielczego prawa do lokalu),

3) z tytulu wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego na dziefi przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni,

4) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego - na dzien
ustania czlonkostwa.

§ 64

Wyplata kwot naleznych bylemu czionkowi, spadkobiercom bylego czionka Iub prawnym

nastepcom czlonka - osoby prawnej powinna by¢ dokonana:

1) =z tytulu udzialéw w ciggu 1 - go miesiaca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie,

2) z tytulu wkiadu mieszkaniowego — nie pdZniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku nie pézZniej niz w ciggu trzech miesiecy od zawiadomienia
Spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie
poéZniej niz w ciagu trzech miesigecy od daty wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie p6Zniej niz w ciggu trzech miesiecy od
zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

4)  z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego - w ciggu
trzech miesiecy od dnia ustania czlonkostwa.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci wymienionych w ust.

1 pkt. 2-4 przed uplywem jednego miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czlonka oraz

zamieszkale w lokalu osoby, ktore swoje prawa wywodza od czlonka. Zasada ta nie ma

zastosowania w przypadku ustalania naleznosci w drodze postepowania przetargowego.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed =zawarciem umowy

0 ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia

zwraca uprawnionej osobie wniesiona czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,

zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jezeli rozwigzanie umowy, o ktdrej mowa w ust. 3, nastgpilo z przyczyn lezgcych po stronie

Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie

czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoéldzielnie nowej

umowy o budowe danego lokalu. /Tm
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VI. Lokale uzytkowe.

A. Postanowienia ogolne.

§ 65
Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie, w kidrym prowadzi sie dzialalnos¢ uslugowy,
produkcyjna, handlowq i inng wykraczajacg poza potrzeby mieszkaniowe.
Uzytkownikiem lokalu, o ktérym mowa w ust. I moze by¢ osoba fizyczna lub prawna.
Spoétdzielnia moze oddawac lokale uzytkowe w uzytkowanie na zasadzie:
1) prawa odrebnej wlasnosci w przypadku budowy lokalu,
2) najmu w przypadku lokalu istniejgcego.

Podstawa do uzyskania uprawnien do uzytkowania lokalu uzytkowego jest:

1) budowa lokalu uzytkowego,

2) przetarg lub negocjacje,

3) decyzja Zarzadu Spéldzielni.

Zarzad Spotdzielni w porozumieniu z Rada Nadzorczg moze przyznac lokal uzytkowy na
zasadzie najmu bez ogloszenia przetargu, w przypadku, gdy
w lokalu prowadzona bedzie dzialalnos¢ handlowo - ustugowa, ktorej utrzymanie na osiedlu
jest niezbedne.

Po spelnieniu warunkéw okreslonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych najemca
lokalu uzytkowego moze zada¢ ustanowienia na jego rzecz odrebnej wiasnosci lokalu
i przeniesienia jego wlasnosci

B. Zasady budowy lokali uzytkowych.

—

§ 66

Lokale uzytkowe moga by¢ budowane przez:

1) Spoldzielnie w ramach zadann inwestycyjnych jako element infrastruktury osiedla
mieszkaniowego,

2) uzytkownika na terenie bedacym wiasnoscig Spotdzielni z wlasnych rodkéw.

Wartos¢ wykonanych przez uzytkownika robot budowlanych zaliczana jest na poczet wkladu

budowlanego i z tego tytulu moze przyslugiwaé uzytkownikowi prawo odrebnej wlasnosci

lokalu.

Lokale uzytkowe, o ktérych mowa w § 65 ust. 3 pkt. 2 oddawane sa w najem uzytkownikom

w drodze przetargu lub na podstawie decyzji Zarzgdu. Zarzad

w porozumieniu z Rada Nadzorcza moze wskazaé rodzaj dzialalnosci, ktéra winna by¢

prowadzona w wynajmowanym lokalu.

1) przedmiotem przetargu jest umowna stawka eksploatacji, przy stalych skladnikach
czynszu takich jak: kredyt wraz z oprocentowaniem, podatki od nieruchomosci i gruntu,
centralne ogrzewanie, ciepta woda, ustalone miesiecznie za 1 m? powierzchni lokalu
uzytkowego,

2) cena wywolawcza czynszu uwzglednia koszty eksploatagji i remontéw, rejonizacje lokalu,
rodzaj dzialalnosci, ktéra bedzie tam prowadzona.

Przetarg poprzedzony jest ogloszeniem:

1) ogloszenie 0 przetargu powinno zostac’ zamieszczone co najmniej




w

- przedmiot licytacji - czynsz najmu,

- adresy lokali, ktore zostaja wystawione do licytagji, powierzchnie tych lokali,

- terminy (data i godzina), w ktérych zainteresowani moga obejrze¢ lokale,

- ceng wywolawcza za 1 m2 powierzchni uzytkowej miesigcznie,

- wysokod¢ wadium oraz miejsca i terminy jego wplacenia.

przetarg odbywa si¢ w formie ustnej licytacji, prowadzonej odrebnie dla kazdego

z proponowanych do wynajecia lokali,

4) warunkiem przystapienia do licytacji jest wplacenie wadium w wysokosci ustalonej przez
Spotdzielnie. Czas przyjmowania wplat wadium powinien by¢ tak ustalony, aby umozliwic¢
kazdemu zainteresowanemu dokonanie wplaty,

5) licytacje wygrywa ten uczestnik, ktory zglosil najwyzsza stawke czynszu na okreslony
lokal uzytkowy i ktéremu udzielono przybicia po trzykrotnym wywotaniu wylicytowanej
stawki czynszu.

%]
—

. Oplaty za uzywanie lokali uzytkowych.

§ 67
Uzytkownicy, o ktérych mowa w 8§65 wust3 pkt. 1 1 3 wnosza oplaty
w wysokosci ustalonej na podstawie kosztow, o ktérych mowa w § 41 ust. 1, 2, 3, 51 6 Statutu.
Najemcy lokali uzytkowych, do ktérych prawo uzyskali w drodze przetargu wnosza oplaty
czynszowe ustalone w wyniku przetargu i umowach najmu.

. Najemcy lokali uzytkowych, o ktérych mowa w § 65 ust. 5 wnosza oplaty ustalone w drodze

negocjacji.
Za lokale uzytkowe wynajmowane osobom (instytucjom) moze by¢ pobierana kaucja.

Wysokos¢ kaugji ustala Zarzad.
Szczegolowe zasady korzystania z lokali uzytkowych okreslone s3 w umowie najmu.

VII. Organy spoldzielni.

§ 68

. Organami Spéldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

Wybory organéw Spoéldzielni, o ktérych mowa w wust. 2 i 3 dokonywane s
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwieksza liczbe
gloséw liczac taczne wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia. Jezeli
dwoéch lub wiecej kandydatow otrzyma taka sama liczbe gloséw co spowodowaloby
przekroczenie liczby mandatéow czlonkéw Rady z danego okregu uznaje sig, ze mandaty
w danym okregu nie zostaly obsadzone

Wybory na nie obsadzone mandaty czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu zwolanym w terminie 90 dni.

. Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchm(fﬂy :p1zez organ spotdzielni wiekszosci glosow

uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przéc1w uchwaTe

. Tryb zwolywania posiedzefn organéw “pq{d f‘elg%? Oi;aiﬁ\sposob i warunki podejmowania

R

é} wnim regulaminy tvch organow.
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uchwal przez te organy okresla Statut oraz




8. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spoldzielni.

Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie

Nadzorczej

A.Walne Zgromadzenie.

-

2

§69
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni
Poniewaz liczba czlonkow przekracza 500, Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na dwie
czesci:
I czeéé czlonkowie zamieszkali przy ul. Zurawieji ul. Sportowe;
[T czes¢ cztonkowie zamieszkali przy ul. Sowiej i ul. Kruczej
Rada Nadzorcza w drodze uchwaly wustala zasady podzialu i zaliczenia czlonkow
uprawnionych do udzialu w poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac
zasade wspolnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w  okreslonym zespole
nieruchomosci
Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Dotyczy to
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sie
przepisy kodeksu cywilnego.
Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowac nie wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno byé¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci 1 dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Tres¢ petnomocnictw jest
sprawdzana przez obsluge prawng Walnego Zgromadzenia, ktora decyduje o dopuszczeniu
pelnomocnika do udzialu w obradach. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia lub po rozpoczeciu  okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢
m.in. imie i nazwisko, adres czlonka udzielajacego pelnomocnictwa, imie i nazwisko
pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia na ktérym pelnomocnik na reprezentowac
czlonka oraz powinno by¢ podpisane w sposéb czytelny przez czlonka udzielajacego
pelnomocnictwa. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ punkt
o odezytaniu listy zlozonych pelnomocnictw. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na
odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach spéldzielni oraz imion
i nazwiska pelnomocnika.
Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej przypisanej dla niego
czesci Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy to czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej moze bra¢ udzial w innych czeSciach Walnego
Zgromadzenia bez prawa glosowania i zabierania glosu.
Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i czlonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedacy osobami prawnymi - przez ustanowionych
w tym celu swych pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wiecej niz jednego czlonka
- osobe prawna.
Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych praw do lokali.
W Walnym Zgromadzemu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rew1zvjnégo, W ktmym spoldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz moga ucz.gstmczyc zaproszeni przez zarzad goscie. Czlonkowie zarzadu,
jezeli nie sq czlonka "l\dz;ﬁ:ihu uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym
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9.

1.

Czlonek spoldzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek nie sq uprawnione do zabierania glosu.

§70
O czasie i miejscu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czedci Zarzad
zawiadamia wszystkich czlonkéw na pidmie na co najmniej 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci poprzez wywieszenie zawiadomieri
w gablotach klatek schodowych budynkéw mieszkalnych oraz siedzibie spoldzielni.
Czlonkéw posiadajacych prawo do lokalu uzytkowego i garazy, zawiadamia sie pisemnie
listem zwyklym. Powyzsze zawiadomienie umieszcza si¢ réwniez na stronie internetowej
spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawierac :
1) czas, miejsce iporzadek obrad,
2) informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére majg by¢
przedmiotem obrad,
3) informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami .
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania na pismie
kandydatéw na czlonkéw Rady w terminie 15 dni przez terminem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§71

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,

2) wybieranie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej sposrod cztonkéw spotdzielni,

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdari rocznych
i sprawozdan finansowych, a takze podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu po lustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci lub zakladu albo innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podzialu Spétdzielni oraz
likwidacji Spoldzielni,

9) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwolant od uchwal Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

11) uchwalanie Statutu oraz zmian do Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia Spotdzielni do zwigzkéw spoétdzielczych
lub wystepowania z nich oraz w sprawie skiadek na sfinansowanie dziatalnosci tych

zwigzkow,

13) odwolywanie Prezesa, jego zastepcow orqg__gglonkow Zarzadu, ktérzy nie uzyskali
absolutorium, A SRR AN,

14) wybor przedstawicieli (delegatow) }?La Z.}az.d“‘Zquzku, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, {e it

15) uchwalanie regulaminéw obrad Wahrego'




[
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16) ustalanie zasad wyplacania diet dla czlonkéw dziatajacych w organach samorzadowych
Spétdzielni,
17) podejmowanie uchwal w sprawie skladek cztonkéw na scentralizowany fundusz rozwoju.

§72
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uplywie
roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogélnej liczby czlonkéw spoldzielni. Liczbe czionkéw przyjmuje sie na

dzien zlozenia wniosku .

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
W przypadku wskazanym w ust.2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby
moglo sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt spotdzielni.
Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala zarzad po konsultacji z Radg Nadzorcza.

§73
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia Zwigzek

Rewizyjny, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoéldzielczg, na piSmie

w

terminie co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia

§74

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i sposéb podany w § 70 statutu. Zasada
ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

Walne Zgromadzenie nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélnych spraw badz

odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia. Moze jedynie zmieni¢

kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.
Uchwaly sa podejmowane zwykly wiekszoscia gloséw czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu, chyba ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej wiekszosci glosow.
Uchwaly w sprawach likwidacji spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Iub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej zapadaja wiekszoscia 2/3 gloséw ogolnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, przy czym uchwala jest wazna, gdy
w Walnym Zgromadzeniu uczestniczy co najmniej 50 czlonkow.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszac: Zarzad Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przez terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust.5,
w terminie 15 dni przez dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia Projekt
uchwaly zglaszanej przez Czionkow spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow., :
Czlonek ma prawo zgiasza111 poptr,a ek do pro]ektow uchwal nie péZniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem plerwsze] C765
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Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkoéw.

Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru lub odwolania czlonkéw Rady lub
Zarzadu. Jezeli w konkretnej sprawie objetej porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
zostanie zgloszony wniosek o tajne glosowanie, to wniosek taki winien by¢ poddany pod
rozstrzygniecie bezposrednio po jego zgloszeniu.

Uchwaly w sprawie faczenia, potaczenia z inna spéldzielnia, zmian statutu lub odwolania
czlonka Zarzadu ktéremu nie udzielono absolutorium podejmowane sg wiekszoscia 2/3
glosow czltonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Spoldzielnia moze sie podzieli¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej zwykla
wiekszoscia gtoséw cztonkédw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Uzupelniony  porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na tablicy
w siedzibie spotdzielni, na stronie internetowej oraz wywiesza na klatkach schodowych
budynkéw, ktérych cztonkowie spétdzielni posiadajg prawa do lokali.

§75
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy. Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie podawane sa do wiadomosci
czlonkéw poprzez wywieszenie przez okres 14 dni na tablicy ogloszeri w siedzibie Spoétdzielni,
z wyjatkiem tych, ktore dotycza czlonka osobiscie.
Uchwala Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sgd wlasciwy do rozpoznana
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powdédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania -w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia przez tego cztonka wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przez uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o wuchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposdb wskazany w Statucie.
Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegolnie dotkliwe skutki,
a opdznienie w zaskarzeniu uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie
jest nadmierne.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkich jej organow.

§76
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera p1zew0dn1czqcy Rady Nadzorczej lub upowazniony

AEEAT
inny czlonek Rady Nadzorczej. b
Walne Zgromadzenie wybiera P1ezyd1u;n)w S’kladZLe cn najmniej: przewodniczacy, z-ca

i sekretarz. Czlonkowie Zarzqdu pracownicy 'mM spoldzielni na umowe o prace




w tym na czas okreslony lub umowe-zlecenia nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub poszczegolnych jego czesci.
Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§77
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy i Sekretarze
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia tworza Prezydium Walnego Zgromadzenia,
wybierajac ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
Prezydium to posiada kompetencje i uprawnienia komisji skrutacyjnej, ktora dokonuje
zbiorczego podliczenia oddanych gloséw nad poszczegdlnymi uchwalami, ustala wyniki
glosowania.
Na te okolicznos¢ komisja ta sporzadza stosowny protokét.
Przewodniczacy i sekretarz komisji podpisujg podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaly.
Protokoly sa jawne dla czlonkow spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego,
w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia oraz protokoly Komisji przechowuje
sie zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami w zakresie przechowywania
materiatéw archiwalnych i dokumentacji niearchiwalnej.
Przebieg obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o ¢czym czlonkowie bioracy udzial w posiedzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

B. Rada Nadzorcza.

§78

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscig Spotdzielni.

§79
Rada Nadzorcza liczy 8 czlonkow wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie sposrod czlonkéw spétdzielni - kandydatow zgloszonych przez czionkéw
w terminie 15 dni przed data posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zasoby mieszkaniowe spoldzielni dzieli si¢ na cztery grupy wyborcze, ktore tworza:
1/ Grupa wyborczanr 1 - czlonkowie zamieszkali przy ul. Zurawiej,
2/ Grupa wyborcza nr 2 - cztonkowie zamieszkali przy ul. Sportowej,
3/ Grupa wyborcza nr 3 - czlonkowie zamieszkali przy ul. Sowiej,
4/ Grupa wyborcza nr 4 - czionkowie zamieszkali przy ul. Kruczej.
Na kazda grupe wyborcza przypadaja dwa mandaty w Radzie Nadzorczej

3. Zgloszenie kandydatur do Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

-imienia i nazwiska kandydata,

-imion i nazwisk osob zglaszajacych,

-pisemng zgode czlonka na kandydowanie.

Zarzad sporzadza w  kolejnosci alfabetycznej listy kandydatéw z  poszczegdlnych grup
wyborczych, ktére sa poddawane po glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie obecni na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia glosuja na wszystkie listy
kandydatow z posZcz@g’élvhﬁ}hh rup wyborczych. Glosowanie odbywa sie poprzez skreslenie
tych kandydatowr\ng.kj;?“ Yé‘:‘h pzﬁnek spoldmeh’u nie glosuje.

Jezeli czlonklem\Sp;w R

nie bedaca czlohkléfh b iv;skaaana przec osobe prawna.
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Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga by¢ pracownikami, wiascicielami oraz udzialowcami
podmiotéw gospodarczych, bedacymi wykonawcami ustug swiadczonych na rzecz Spétdzielni
oraz pozostawaé w stosunku prawnym ze Spétdzielnig. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem
Rady Nadzorczej i czlonkiem Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej “"Nowa” w Lubinie.

§ 80
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu po odbyciu
Walnego Zgromadzenia zwolanego w trybie § 72 ustl statutu w trzecim roku kalendarzowym
od daty wyboréw, na ktérym ustepujaca Rada sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.
Z tym dniem konczy sie jednoczesnie kadencja ustepujacej Rady Nadzorczej.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Dwie kolejne kadencje licza sie od dnia 31.07.2007r., tj. od daty wejscia
w zycie ustawy z dnia 14 lipca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktére jest
wyplacane w formie miesiecznego ryczaltu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w kwocie réwnej:
Przewodniczacy - 40%
Z-ca przewodniczacego - 35%
Sekretarz - 35%
Czlonkowie - 30%
minimalnego wynagrodzenia za prace o ktérym mowa w ustawie z 10.10.2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

4. Ryczalt nie przystuguje za miesiace w ktorym czlonek nie bral udziatu w posiedzeniach

Rady lub Rada nie obradowata.

§ 81

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadengji, na ktéra zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemneyj,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

4) cofniecia pelnomocnictwa, w przypadku przedstawiciela osoby prawnej.

§ 82

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uplywam kadencji wchodzi
kandydat, ktéry w ostatnich wyborach uzyskal po osobach, ktére uzyskaly mandaty, otrzymat
najwieksza liczbe gloséw. W przypadku réwnej liczby gloséw nalezy przeprowadzi¢ wybory
uzupelniajace. Kadencja nowego czlonka rady uptywa z koricem kadencji catej Rady Nadzorczej.

1.

§83
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spoleczno-kulturalnych,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdarn finansowych,
- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie zadan gospodarczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw czionkowskich,
- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskéw organow
spoldzielni i poszczegolnych jej czlonkow
3) podejmowanie uchwal w sprawach nabyc1a /I’ OB@Iazémg nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub i mne] jednostki orgamzacyjne], /s Ay ,/.“““‘* N, ER

wystepowania z nich,



5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnosc¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene bilansu,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie spoldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwéch czlonkéw  Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow budowy, ustalenie wysokosci wkladow,

10) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkow,

12) uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wiasnej czlonka ijego rodziny,

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokalu w domach Spétdzielni,

14) uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztéw  gospodarki — zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci optat za lokale,

15) uchwalanie regulaminu dysponowania odzyskanymi lokalami,

16) wybor i odwolanie czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastepcy,

17) rozpatrywanie odwolari od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie

(§ 72 ust. 4),

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw  centralnego  ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody,

20) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkow i zamiany mieszkan,

21) uchwalanie  regulaminu  okreslajgcego  obowiazki  spéldzielni 1 czlonkow
w  zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen  Spdéldzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale,

22) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Lustracyjny
i nadzor nad wykonaniem zalecen po lustracyjnych,

23) podejmowanie uchwatl w sprawie tworzenia innych funduszy celowych,

24) ustalanie zasad spisywania w straty naleznosci Spétdzielni,

25) przeprowadzanie konsultacji spolecznych z czlonkami Spéldzielni w waznych dla
czlonkéw sprawach.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow Spoétdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien,, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan

majatku Spoldzielni. Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

§84

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub

w razie jego nieobecnosci - zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Prezydium Walnego

Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 8 dni od dnia zgloszenia wniosku.

Posiedzenia Rady Nadzorczej sa jawne i kazdy cztonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w tych

posiedzeniach bez prawa zawierania glosu.

§ 85

W posiedzeniu Rady Nadzorcze], Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczyc
z glosem doradczym uz’,’(oﬁkSWw &arzqdu przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest

Zrzeszona oraz inni z.aplosz




1.

2.

§ 86
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sklad ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalnosci Rady i jej komisji.

§87

Rada Nadzorcza powoluje stala komisje rewizyjna oraz moze powola¢ inne komisje state lub
czasowe. Rada Nadzorcza moze powola¢ w sklad komisji innych czlonkéw spoétdzielni nie

bedacych czlonkami Rady Nadzorczej.

§ 88

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okreéla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.

§89
Zarzad sktada sie z dwéch do trzech o0s6b, w tym prezesa, jego zastepcy
i cztonka Zarzadu.
Co najmniej jeden z cztonkéw Zarzadu winien legitymowac sie¢ licencja zawodowg zarzadcy
nieruchomosci. Ponadto kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci
kierowania i organizowania pracy w jednostkach gospodarczych.
Czlonkéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
- w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powolania albo umowy o prace
stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieil wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwolania
go ze stanowiska przysluguje Zarzadowi Spéldzielni.

§ 90

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia czlonkéw do Spoéldzielni, zawierania umow
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu oraz umoéw przeniesienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu,

2) zabezpieczenia majatku Spotdzielni,

3) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

4) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie porzadku obrad,

5) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazari,

6) udzielanie pelnomocnictw,

7) wspdldziatanie z organami samorzadowymi oraz organizacjami spoéltdzielczymi,
spolecznymi i gospodalczymi

8) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszemem Wlasnosc1 domoéw lub lokali,

9) zawieranie uméw o budowe lokali, o &\

10) zawierania umow o ustanowienie spotdzielczego Iokatorskzego prav‘}\q do lokalu,

11) zawierania uméw o ustanowienie spotdzielczego wias" ' pfﬁ};va do lokalu,

12) zawierania umow o ustanowienie odrebnej Wiasn@sa
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13) zawierania uméw o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

14) zawierania umoéw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

15) ustalanie wartosci rynkowej lokali poprzez zlecanie wyceny rzeczoznawcom
majatkowym,

16) sporzadzanie  projektow  planéw  gospodarczych i  programoéw  dzialalnosci
spoteczno-kulturalnej,

17) prowadzenie  gospodarki ~ Spéidzielni na  podstawie uchwalonych — planéw
i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§91
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatlu czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.
Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do dyspozycji
kolegialnej, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 92
Oswiadczenie woli za Spoldzielnie skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spoéldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.
Oéwiadczenia skierowane do Spoéldzielni, ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czlonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§93

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwo do
dokonania czynnoéci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarczg
Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwo do dokonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6towych.
Udzielenie pelnomocnictwa do  dokonywania czynnoéci prawnych  zwigzanych
z kierowaniem biezgca dziatalnoscia gospodarcza jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

D. Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu.

§ 94
Nie mozna  by¢ jednoczesnie  czlonkiem Rady 1  Zarzadu  Spoldzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw
do czasowego petnienia funkdji czlonka (czionkow) Zarzadu.
Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz
przedsigbiorcéw prowadzagygh: “@T“ja&aghmsc konkurencyjng wobec Spoéldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanQWwf Eodstawe“’@ 'wolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje

inne skutki prawne p1zeW1d Tan® wr d‘rgﬁgych przepisach.
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Czlonek Rady Nadzorczej, ktory naruszyl zakaz konkurencji zostaje przez Rade zawieszony
w pelnieniu czynnosci czlonka Rady, a czlonek Zarzadu zostaje odwolany.

Uchwale o zawieszeniu czlonka Rady przedklada sie do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
ktére dokonato wyboru zawieszonego czlonka Rady i ktére na zebraniu rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady. Pierwsza czes¢ Walnego
Zgromadzenia w tej sprawie powinna odby¢ sie najpdZniej w terminie trzech miesigcy od daty
podjecia uchwaly o zawieszeniu.

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spodldzielni w zwigzku
matzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej albo likwidator ponosza odpowiedzialnos¢ karng
w trybie i na zasadach szczegolowo okreslonych w przepisach ustawy - Prawo spotdzielcze.
Czlonkowie Zarzadu, pelnomocnicy, prokurenci, syndycy albo likwidatorzy ponosza
dodatkowo odpowiedzialnosé¢ karna, o ktérej mowa w art. 272 — 274 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych

VIII. Gospodarka Spéldzielni.

§ 95

Spotdzielnia prowadzi samodzielng dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego.

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, ktora Spotdzielnia moze zaciagnad, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdanie statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Rade Nadzorcza

Spotdzielnia tworzy:
a/ fundusz zasobowy,
b/ fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
¢/fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
Spoldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy
- Kodeks Postepowania Cywilnego oraz ustawy - Prawo Spotdzielcze, tj. na dzieni 09.09.2017r.
SzczegoOlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym =zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem zasad rozliczania kosztow

dostawy ciepla.

Nadwyzke bilansowg Spoéldzielni przeznacza sig na:

a. zwiekszenie funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych,

b. dzialalnosé¢ spolecznag, o$wiatowa i kulturalna. T “TROC ¢4
Strate bllansowq Spotdzielni poklywa si¢ w pierwszej. kolef’]ﬁbsg,z n"{q u zasobowego,
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Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
7 jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporgjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnodci gospodarczej spoldzielnia moze przeznaczyc¢
w szczegdlnosci na potrzeby funduszu remontowego lub spoleczno-kulturalnego. Rada
Nadzorcza ustala zasady wydatkowania Srodkéw finansowych uzyskanych z lokali
uzytkowych wolnostojacych stanowiacych mienie spétdzielni

§ 96
W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb w regulaminach szczegoélowe zasady
gospodarki Spoldzielni w ramach przepiséw ustawowych i postanowien Statutu.
W sprawach nie unormowanych w niniejszym Statucie maja zastosowanie przepisy ustawy
Prawo spéldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o wlasnosci lokali oraz

obligatoryjne przepisy innych ustaw.

IX. Inwestycje mieszkaniowe

§97
Podejmowanie  przez Spoldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest —mozliwe
po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno- finansowych przez Walne ~ Zgromadzenie.
Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinno rozstrzyga¢ w  szczegolnosci:
a)krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanowione beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
b)standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
c) zZrédla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, inne
Zrodla)
d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin  rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

§98
Rozliczenie ostateczne kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.
Szczegdlowe warunki rzeczowe i finansowe inwestycji mieszkaniowych realizowanych na

zasadach developerskich okresla umowa zawarta z indywidualnym nabywca lokalu

X. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§99
Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
Przepisy ustepu 1 nie stosu]e st w,sdmeSIemu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.24!
lub art.26 ustawy o spolcfz191mac1-r;:rue52§amowych




10.
11.

12.

14.

15.

16.

Spoldzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami, o ktérych mowa w art.24! lub art. 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wilascicieli Iub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowg lub wiascicielem
(wspotwlascicielami).

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w pkt.l s3 finansowane opltatami
pobieranymi od uzytkownikoéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami.
Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami
sg ustalone na podstawie :

1) kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla okreslonych

w planach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt.1 okreslone przez Rade Nadzorcza.
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Roznica pomiedzy faktycznymi kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Rozliczenie o ktorych mowa w ust.5, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla do lokali oraz rozliczenie réznic miedzy
faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikéw lokali
optatami za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie cieplej wody ustala Rada Nadzorcza
zgodnie z obowiazujacym regulaminem.

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust.9, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci s3  rozliczane zgodnie
z regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Fundusz remontowy jest przeznaczony na remonty zasobéw mieszkaniowych,
a finansowanie tych remontéw jest realizowane zbiorczo w skali ogdlnego funduszu
remontowego wedlug  planéw gospodarczo- finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany gospodarczo-finansowe gospodarki
srodkiem i funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomoséci zréwnowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 5-7 lat lub
w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego/ np. docieplenia budynkow,
wymiany instalacjii. Naprawy i wymiany w  czeSciach wspdlnych — nieruchomosci s
finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Fundusz remontowy tworzy sie z biezacych odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz innych zZrédel np. dotyczacych zabezpieczen przed szkodami
gorniczymi wg zawartej ugody oraz innych przyjetych w planach rzeczowo-finansowych.
Biezace odpisy ustala sie w ramach stawek eksploatacyjnych zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza. Koszty nakladéw poniesione na remonty i docieplenia budynkéw w ramach
wieloletnich programéw remontowych uzytkownicy tych budynkéw i ich nastepcy prawni sg
zobowiazani splaci¢ w czesci przypadajacej na ich lokale. Zasady i warunki pokrycia tych
nakladow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw spoétdzielni, wlascicieli nie bedacych czlonkami, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali.

Oplaty o ktérych mowa w § 41 ust.1-3 i 5 statutu moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele,
na ktore zostaly pobrane.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie-zaticz
poniesione ze srodkéw czlonkéw Iub innych u,zykkownlkov’\?

e

lokali , majace charakter trwaly i podnoszace vyréltosc, u

e do kosztow mwestyql naktady
 wyposazenie i wykonczenie
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17. Dodatkowe wyposazenie i wykoniczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

18. Naklady, o ktérych mowa w pkt.16. nie s3 zaliczane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego
wyposazenia i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

XI. Dzialalnoé¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna

§ 100

1. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczng,
oéwiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie. Wlasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze
wiasnoéciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spoéldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spoteczno kulturalnej prowadzonej przez Spoltdzielnie
i ustalenia obciazen finansowych cztonkéw z tego tytulu okresla Rada Nadzorcza.

XII. Postanowienia koficowe

1

2

§101

Nadzér nad dzialalnoscig spoldzielni sprawuje Minister wlasciwy do spraw budownictwa
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w trybie i na
zasadach okreslonych ustawq - Prawo Spéldzielcze.

W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez spotdzielnie Minister wlasciwy do
spraw budownictwa planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
wystepuje do wlasciwego zwiazku rewizyjnego, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona , lub
Krajowej Rady Spoldzielczej z wnioskiem o  przeprowadzenie lustracji. Lustracje
przeprowadza sie na koszt spoldzielni.

§102

Spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
likwidadji corocznie, poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnodci i rzetelnosci
caloéci dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

§103

Celem lustracji jest:

Sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielnie przepiséw prawa i postanowien Statutu,
zbadanie przestrzegania przez Spétdzielnie prowadzenia przez nig dzialalnosci w interesie
ogoélu czlonkow,

kontrola gospodarnosci, celowosci 1 rzetelnosci realizacji przez Spoldzielnie jej celow
ekonomicznych, so;laéiggeh oraz kulturalnych,

wskazywanie L}imlkom 11a'hg,a rawidltowosci w dziatalnosci organdéw Spotdzielni,
udzielanie orgamza,ﬁfy]nej\\ winstruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
niepr aw1dlowosc' ord 4 glawimemu dziatalnosci spoldzielni.
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§104

Na podstawie protokolu z lustracji przeprowadzajacy lustracje Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie

Nadzorczej.

§ 105
Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

§106

Zarzad jest obowigzany na zadanie czionka Spoldzielni udostepni¢ mu do wgladu protokoét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

§107

Podziat, Iaczenie, likwidagja 1 upadtos¢ Spétdzielni odbywa sie w trybie i na zasadach okreslonych
w ustawie - Prawo Spoldzielcze oraz w innych obligatoryjnych przepisach prawa.

§108
Zmieniona treé¢ statutu zostala uchwalona przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM "NOWA”
w Lubinie, uchwala Nr 4/RN /2018, ktére odbylo sie w dniach 28 i 30 maja 2018r.

Tredé niniejszego Statutu zastapi dotychczasowa tres¢ statutu i bedzie obowigzywala od dnia
ujawnienia przez Sad Rejestrowy zmian w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego .
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Czlonkéw

Bogustaw Chorazy “ Joanna Szponarska
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