REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARGU NA ZLECANIE WYKONAWSTWA
ROBOT I USLUG
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "NOWA” W LUBINIE

L. POSTANOWIENIA OGOLNE
g1

Organizatorem przetargu jest Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej "NOWA” w Lubinie
z siedziba w Lubinie przy ul. Zurawiej 15.

g§2

Przetarg lub prowadzenie negocjacji albo rokowan z dostawcami lub wykonawcami
ma na celu umozliwienie wyboru oferenta, ktory ztozyl! najkorzystniejsza oferte
dotyczaca przedmiotu przetargu.

§3
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
. zamowieniach - nalezy przez to rozumie¢ umowy odplatne zawierane pomiedzy
zamawiajacym a wykonawca, ktorych przedmiotem sa ushugi, dostawy lub roboty
budowlane;
. robotach budowlanych - nalezy przez to rozumiec¢ roboty budowlane w rozumieniu
ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 1202
z pézniejszymi zmianami);
. dostawach - nalezy przez to rozumieé¢ nabywanie rzeczy, praw lub innych débr,
w szczegolnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy
oraz leasingu;
. ustugach - nalezy przez to rozumieé wszelkie Swiadczenia, ktorych przedmiotem nie
sg roboty budowlane lub dostawy;
. zamawiajacym - nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielnie Mieszkaniowa "NOWA” w
Lubinie;
. najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumieé¢ oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteribw zawartych w specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia odnoszacych sie do przedmiotu zamoéwienia;
. oferencie - nalezy rozumie¢ podmiot, ktéry ztozyt oferte, ubiegajac sie o otrzymanie
zamowienia na wykonanie robot, ustug lub dostawe towarow, zlozyt oferte lub zawart
umowe;
. specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia (SIWZ) - dokument zawierajacy
jednoznaczne informacje o przedmiocie i warunkach zamowienia;
. wartosci zamoéwienia - nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w zlotych wartosé
szacunkowsg zamowienia, ustalona przez zamawiajacego z nalezyta starannoscia -
kwota brutto (facznie z podatkiem VAT);
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karta oceny oferty — wewnetrzny dokument Zamawiajacego, zatwierdzony przez
Zarzad, okreslajacy kryteria oceny poszczegolnych Wykonawcow;

Zarzad - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej "NOWA”;

roboty dodatkowe — jest to robota nieprzewidziana do wykonania na etapie zawierania
umowy o roboty budowlane, nie wynikajace jednoznacznie z dokumentacji
technicznej (projektu budowlanego i wykonawczego, przedmiaru robot, kosztorysu
inwestorskiego) nie ujete w przedmiarze robét, ktérej koniecznosc wykonania pojawita
sie dopiero w trakcie realizacji robdt objetych umowa.

na dokumentacje techniczna sklada sie: (projekt budowlany, projekt wykonawczy,
przedmiar robét, kosztorys inwestorski wraz z pozwoleniem lub zgloszeniem na roboty

budowlane).
§4

Wybor oferenta odbywa sie w trybie: przetargu, zapytania o cene lub z wolnej reki.
Pisemny przetarg ofertowy moze by¢ nieograniczony lub ograniczony.

Przetarg nieograniczony ma zastosowanie, je§li wartos¢ zamowienia przekracza
réwnowartos¢ 100.000 zl. Poprzedza sie go zaproszeniem do skladania ofert
pisemnych ogloszonym w dziennikach o zasiggu regionalnym i ogélnokrajowym, na
stronie internetowej spoéldzielni, oraz gdy jest to uzasadnione, w prasie fachowej
a takze na tablicach ogloszen w siedzibie Zarzadu spéldzielni.

Przetarg ograniczony ma zastosowanie, je§li warto§¢ zamowienia nie przekracza
réwnowartosci 100.000 zl Poprzedza sie go zaproszeniem do skladania ofert
pisemnych przeslanym do wybranych oferentéw, nie mniej niz trzech.

Zapytanie o cene ma zastosowanie, gdy przedmiotem zamoéwienia sg dostawy lub
ushugi nieprzekraczajace wartosci 45.000 zl.

Zamoéwienie z wolnej reki ma zastosowanie, gdy jego warto§¢ nie przekracza
20.000 zl, a Zamawiajacy udziela zamowienia po negocjacjach z wykonawca,.
Roboty dodatkowe potwierdzone protokolem koniecznosci, zatwierdzonym
przez Zarzad spoldzielni na wniosek inspektora nadzoru o wartosci do 10% ceny
umownej udzielane sa z wolnej reki i sa powierzane temu samemu wykonawcy
bez przeprowadzenia przetargu.

Przy zastosowaniu wyzej wymienionych trybéw wyboru dotyczacych przetargu
ograniczonego i nieograniczonego, przeprowadza si¢ negocjacje cen podczas jawnego
posiedzenia komis;ji.

Zaproszenie do skladania ofert przetargowych powinno byé¢ zamieszczone lub
doreczone co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem do skladania ofert,
a zapytanie o ceng - 7 dni.

W zaproszeniu do skladania ofert lub rokowan dotyczacych zamowienia na roboty lub
ushugi , zamawiajacy powinien posiada¢ dokumentacje techniczna oraz kosztorys
inwestorski i przedmiar robot.

Jesli przedmiotem zamoéwienia maja byé roboty wykonane na podstawie
dokumentacji projektowe] sporzadzonej w ramach oferty, zamawiajacy powinien
oglosi¢ przetarg okreslajac w zaproszeniu do skladania ofert takze wyjsciowe warunki
techniczne do projektowania.

Koszty zwiazane z przetargami, zapytaniami o cene i z wolnej reki beda
rewaloryzowane rocznie w nastepujacy sposob:
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a. w przypadku wzrostu cen robét budowlano-remontowych i adaptacyjnych
o roczny wzrost tych rob6t publikowany w Sekocenbudzie rok do roku.
b. w przypadku pozostalych uslug o wzrost rocznej inflacji.

§5

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

. Nazwe i adres zamawiajacego.

2. llosé, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub ushlug, a w odniesieniu do robot
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budowlanych rodzaj, zakres i lokalizacje budowy.

. Wymagany termin realizacji zamodwienia lub zlecenia.
. Informacje o warunkach wymaganych od dostawcow i wykonawcow.
. Okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajacego specyfikacje istotnych

warunkow zamowienia.

. Miejsce i termin skiadania ofert.

. Miejsce i termin otwarcia ofert.

. Kryteria oceny ofert.

. Kwote wadium i termin jej wniesienia.

a) zamawiajacy okresla kwote wadium w granicach od 2% do 3% wartosci
zamowienia.

b) wielko§¢ wadium okre§la Zarzad spoéldzielni kazdorazowo w zaleznosci od
wielkosci robot

c) jezeli zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert czeSciowych, okresla kwote wadium
dla kazdej czeséci. Przepis pkt. a stosuje si¢ odpowiednio.

d) wadium moze by¢ wnoszone w postaci:

- przelewu Srodkow na rachunek bankowy Spétdzielni,
Zastrzezenie prawa do uniewaznienia lub odwotania przetargu bez podania przyczyn.

§6

Oferty na dostawe i wykonanie ustug sktadane sg w formie pisemnej, w wyznaczonym
miejscu 1 terminie. Oferty przetargowe powinny zawierac:

Nazwe 1 siedzibe oferenta.

Wypis z rejestru firmy uwzgledniajacy profil dziatalnosci.

Oswiadczenia 1 dokumenty wymagane w specyfikacji istotnych warunkow

zamoéwienia.

Dokumenty potwierdzajace wiarygodno$¢ ekonomiczna oferenta przy przetargu

nieograniczonym:

a) dokument stwierdzajacy wysoko§é calkowitych obrotow firmy 1 obrotow
odnoszacych sie do robét bedacych przedmiotem przetargu w okresie ostatnich
trzech lat lub za okres istnienia firmy, (jezeli firma istniej mniej niz 3 lata)

b) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o wywiazywaniu sie ze zobowigzan
podatkowych lub oswiadczenie

¢) zaswiadczenie z ZUS o wywiazywaniu sie ze sktadek na ubezpieczenie spoteczne

Iub oswiadczenie
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Zaswiadczenia b 1 ¢ uznaje sie za wazne, jezeli byly wystawione do 3 m-cy przed
zlozeniem oferty. Przy przetargu ograniczonym wystarcza oswiadczenia oferenta.

Dokumenty potwierdzajace wiarygodnosc¢ techniczng oferenta a mianowicie:
a) wyksztalcenie i kwalifikacje zawodowe 0s6b odpowiedzialnych za realizacje robot,
b) wykaz robot realizowanych w okresie trzech ostatnich lat wraz z zaswiadczeniami
o dobrym wykonaniu najwazniejszych robét - lista referencyjna robét
Wykaz ten powinien zawierac:
- daty wykonania robot
- miejsce wykonania robot
- nazwe i adres zleceniodawcy
- stwierdzenie czy roboty te zostaly wykonane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej 1 wilasciwe zakoniczenie
c) charakterystyka technicznego wyposazenia bedacego w dyspozycji wykonawcy
a niezbednego do wykonania roboét.
Cene za dostawe lub wykonanie ustug wraz z kosztorysem ofertowym.
Gwarantowany termin wykonania dostawy, ustugi lub robot.
Po twierdzenie o wniesieniu wadium.
Deklarowany okres gwarancji.

. Oferent moze zlozy¢ tylko jedna oferte.

§7

Specyfikacja istotnych warunkow zamoéwienia zawiera:

Opis sposobu przygotowania oferty.

Opis kryteriéw oceny oferty.

Informacje o dokumentach jakie maja dostarczy¢ dostawcy i wykonawczy w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow.

Okresleniec przedmiotu zaméwienia (w razie potrzeby réwniez za pomoca planéw,
rysunkow lub projektow).

Wymagany termin wykonania umowy.

Istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktore zostana wprowadzone do tresci
zawierane] umowy oraz wysokosci kar umownych z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania przedmiotu umowy.

Wysoko$¢ wadium oraz forma zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Wskazanie miejsca i terminu skladania ofert.

Osoby wytypowane przez Zarzad spoldzielni do porozumiewania  sig¢
z przedstawicielami oferentow upowaznionymi do kontaktowania sie w sprawie
przedmiotu przetargu.

Pouczenie o $rodkach odwotawczych przystugujacych oferentom wtoku postepowania
o udzielenie zamoéwienia.

Informacje o wszelkich formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po
zakonczeniu przetargu w celu zawarcia umowy.

Ogolne warunki umowy (wzér umowy).

Informacje o mozliwoéci zlecania czesci robot podwykonawcom.

§8



Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa w skladzie:

a) Z-ca prezesa — Przewodniczacy,

b) Kierownik ds. techniczno-eksploatacyjnych - Z-ca przewodniczacego,

¢) Inspektor nadzoru — Czlonek

d) Mistrz konserwatoréw (wg potrzeb) - Czlonek.

e) W pracach komisji przetargowej moga uczestniczy¢ delegowani przedstawiciele

Rady Nadzorczej w charakterze obserwatorow.

W zaleznosci od charakteru przetargu Przewodniczacy Komisji przetargowe] moze
powola¢ w sklad komisji innych pracownikoéw, w tym takze osoby w charakterze

doradcow-ekspertow.

Biorac pod uwage podstawowe kryteria oceny oferty zgodnie z §11 pkt 5 punktacje
przeprowadzaja czlonkowie Komisji przetargowej , na otrzymanych ,Kartach oceny
oferty”. Na podstawie oceny ofert wyliczona jest $rednia ilo§é¢ punktéw dla kazdego
oferenta. Z przeprowadzonego przetargu sporzadzany jest protokoél , ktory zostaje
przez wszystkich czlonkoéw komisji podpisany.

§9

W przetargu nie moga uczestniczy¢ oferenci i podmioty:
a) ktére nie wywiazaty sie z poprzednio zleconych robét w okresie 3
ostatnich lat,
b) w odniesieniu, do ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne,
c) w odniesieniu, do ktorych wszczeto postepowanie ukladowe,
d) wobec ktérych ogloszono upadlose,
e) ktore przekazaly nieprawdziwe dane lub falszywe informacje
zwiazane z udzialem w przetargu,
f) ktoére nie posiadaja ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
zwigzanej z prowadzonag dzialalnoscia.
Oferent lub podmiot gospodarczy nie moze uczestniczy¢ w przetargu réwniez
w przypadku prawomocnego skazania oséb dziatajacych w jego imieniu za korupcje
lub przekupstwo urzednikéw w zwiazku z realizacja robot lub za przestepstwo
godzace w reputacje zawodowa.

II.  PRZETARGI NIEOGRANICZONE I OGRANICZONE
§ 10

Przetarg nieograniczony i ograniczony jest wazny, gdy zostanie zlozona co najmniej
jedna oferta spelniajaca warunki w ogloszeniu przetargu. W przypadku
rozstrzygniecia przetargu przy jednej waznej ofercie spoldzielnia prowadzi negocjacje
z oferentem zmierzajace do uzyskania najkorzystniejszych dla spéldzielni warunkow
realizacji zamoéwienia. Jezeli najkorzystniejsza oferta lub oferta z najnizsza cena
przewyzsza kwote, ktoéra zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie
zamowienia nie ma obowigzku uniewaznienia przetargu. Dopiero, gdy zamawiajacy
stwierdzi, ze nie moze zwigkszy¢ kwoty do ceny najkorzystniejszej oferty, wowezas ma
obowigzek przetarg uniewaznic.



2. W przypadku braku zlozenia ofert w drugim przetargu nieograniczonym lub w
pierwszym przetargu ograniczonym dopuszcza sie organizacje postepowania w formie
zapytania o cene¢ minimum trzech oferentéw pod warunkiem ztozenia dwoch waznych
ofert.

§11

Przetarg sklada sie z cze$ci jawnej 1 niejawnej.
W czesci jawnej komisja przetargowa w obecnosci oferentow:
a) stwierdza prawidlowo§¢ ogloszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,
b) otwiera koperty i wstepnie sprawdza zgodno§¢ oferty z warunkami przetargu,
okresla ktore przyjmuje, a ktore z nich odrzuca i dlaczego
c) podaje cene ofertowa i pozostale elementy majace wplyw na ogélna ocene oferenta
i oferty,
d) po przedstawieniu wszystkich ofert przewodniczacy otwiera indywidualne
negocjacje cenowe
e) zawiadamia obecnych oferentow ustnie o przewidywanym terminie zakornczenia
czesci niejawnej przetargu,
) przyjmuje do protokotu zgloszone przez oferentéw ewentualne wyjasnienia lub
o$wiadczenia.
3. Komisja przetargowa odrzuca oferty oferentéw, w odniesieniu do ktérych ma
zastosowanie § 9 regulaminu.
4. W czesci niejawnej komisja przetargowa:

a) dokonuje szczegolowej analizy ofert kierujac sie oferowang cena oraz innymi
kryteriami ustalonymi w warunkach przetargu i wybiera najkorzystniejszg z nich
lub ustala, ze zadna z ofert nie nadaje sie do przyjecia,

b) proponuje wybdr najkorzystniejszej oferty na podstawie indywidualnej oceny
oferty dokonanej przez komisje,

¢) przygotowuje propozycje wyboru oferty najkorzystniejszej po dokonaniu peinej
analizy technicznej i ekonomicznej,

d) przyjmuje i analizuje wnoszone uwagi, zastrzezenia i sprzeciwy oraz przygotowuje
projekt odpowiedzi,

e) sporzadza protokél z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen i wpisuje date
rozstrzygniecia, ktéra jest datg zakonczenia przetargu.

5. Podstawowe kryteria oceny oferty:

a) cena oferty do 65 pkt.

- maksymalna liczbe otrzymuje oferent z najnizsza cena netto za przedmiot
zamowienia, pozostale oferty otrzymuja proporcjonalnie mniej w stosunku do
oferty najtanszej,

b) wiarvgodno$¢é  techniczno-ekonomiczna oferenta, gwarancja wykonania

zamowienia do 15 pkt.

- oceniana bedzie na podstawie rocznej wartosci sprzedazy, sytuacji
finansowej oferenta, wazniejszych realizacji, stanu  zatrudnienia
1 usprzetowienia itp.
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c) okres gwarancji do 10 pkt.
- maksymalna liczbe otrzymuje oferent z najdhuzszym okresem gwarancji za
przedmiot zamowienia,
d) warunki platnosci do 5 pkt.
- maksymalna liczbe pkt. otrzymuje oferent z zaproponowanym najdiuzszym
okresem platnosci za wykonany przedmiot zamowienia,
e) termin wykonania zamoéwienia do 5 pkt.
- maksymalna liczbe pkt. otrzymuje oferent z najkrotszym terminem realizacji,
pozostate oferty otrzymuja proporcjonalnie mniej w stosunku do oferty z
najkrétszym terminem,
Oferta, ktora uzyskata najwieksza ilo§¢ punktow jest oferta najkorzystniejsza.
Prace nad wyborem oferty ostatecznie najkorzystniejszej komisja przetargowa
powinna zakonczy¢ w terminie do 5 dni od daty otwarcia ofert.

§ 12

Jesli dokonanie oceny oferty lub innych czynnosci w postepowaniu wymaga wiedzy
specjalistycznej przewodniczacy komisji moze zasiegna¢ opinii bieglych,
rzeczoznawcow lub z innych zrédel dostepnych w celu wyjasnienia watpliwosci.

§ 13

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru oferty;
uniewaznienia przetargu lub uznania, ze przetarg nie doszedt do skutku bez podania

przyczyn.

§ 14

Oferent kwestionujacy prawidlowosé przebiegu postepowania przetargowego moze
zlozyé sprzeciw do Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej "NOWA” w terminie 3 dni
roboczych od daty otrzymania do wiadomosci rozstrzygniecia przetargu. Sprzeciw
wymaga formy pisemnej wraz z uzasadnieniem. Zarzad rozpatruje sprzeciw w
terminie 3 dni od daty jego wniesienia i o podjetej decyzji powiadamia skarzacego si¢
oferenta.

W przypadku negatywnego rozpatrzenia sprzeciwu oferent moze ztozy¢ odwotanie do
Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty otrzymania stanowiska Zarzadu. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna i nie podlega dalszemu zaskarzeniu.

§ 15
Ostateczne uwarunkowania dotyczace przedmiotu przetargu reguluje umowa zawarta

pomiedzy oferentem wygrywajacym przetarg a Zarzadem Spoéldzielni Mieszkaniowej
"NOWA”.



§ 16

Na podstawie protokotu Komisji przetargowej Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowe]
"NOWA” w terminie do 4-ch dni zatwierdza wybor oferenta.

§ 17

Jezeli oferent, ktéry wygral przetarg cofnie lub zmieni oferte po rozstrzygnieciu
przetargu lub uchyli sie od podpisania umowy traci prawo do wptaconego wadium,
ktére przepada na rzecz spoldzielni. Informacja o obowiazku wptacenia wadium 1 jego
wysokosci winna by¢ podawana kazdorazowo w ogloszeniu o przetargu.
Zwrot wadium oferentom, ktorzy nie wygrali przetargu nastepuje w ciagu 7 dni od
ogloszenia wynikow przetargu.
Wadium oferenta , ktory przetarg wygral zalicza sie na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania robot.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone w nastepujacych
terminach i wysokosciach:

- 70% wniesionego zabezpieczenia, w terminie 30 dni po koncowym odbiorze

robot
- i 30% w terminie 15 dni po okresie gwarancji.

. ZAPYTANIE O CENE
§ 18

Zapytanie o cene to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym zamawiajacy kieruje
pytanic o cene do wybranych przez siebie wykonawcow i zaprasza ich do sktadania
ofert.

Zamawiajacy wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cene kierujac zaproszenia
do skladania ofert co najmniej 3 wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej
przez nich dziatalnosci dostawy lub ustugi bedace przedmiotem zamoéwienia, ktora
zapewnia konkurencje oraz wyboér najkorzystniejszej oferty.

Wraz z zaproszeniem do skladania ofert zamawiajacy przesyla specyfikacje istotnych
warunkow zamowienia.

Kazdy z wykonawcow lub dostawcoéw moze zaproponowac tylko jedna cene.

W przypadku, gdy dwoch lub wiecej oferentéw poda jednakowa cene, odbywaja sie
negocjacje.

Zamawiajacy udziela zamowienia wykonawcy, ktory zaoferowal najnizsza cene.
Zapytanie o cenc jest wazne, jezeli wplyna co najmniej 2 oferty niepodlegajace
odrzuceniu.

Wykonawcow lub dostawcéw nie obowigzuje potwierdzanie wiarygodnosci
ekonomicznej i techniczne;j.



IV. WYJATKOWE  WARUNKI DOPUSZCZAJACE MOZLIWOSC
ODSTAPIENIA OD PRZEPROWADZENIA PRZETRGU

g 19

Dopuszcza sie mozliwos$¢ odstapienia od przetargu i zlecenia wykonania zamoéwienia
w trybie awaryjnym:
a) jezeli jest to bezwzglednie konieczne z powodu wystapienia awarii lub zdarzenia
nieprzewidzianego przez spoéldzielni¢ a termin wykonania robot jest niezwtoczny,
b) w wyjatkowych wypadkach z uwagi na wystapienie zagrozenia dla zdrowie lub
zycia mieszkancow badz zagrozenia zniszczenia mienia.
W przypadku odstapienia od przetargu uzgadnianie warunkéw wykonania
zamoOwienia nastepuje w wyniku negocjacji pomiedzy spoldzielnia a wybranymi
wykonawcami.

V. PRZEPISY KONCOWE
§ 20

Niniejszy regulamin nie ma zastosowania do zlecania zaméwien na roboty Iub ustugi
w trybie i na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 29 stycznia 2004r - prawo
zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2017r, poz. 1579 z poz. zm.)

W przypadku otrzymania przez spoéidzielni¢ dotacji ze Srodkéw publicznych na
okreslone roboty, dostawy lub ustugi, postepowanie przy wylanianiu wykonawcy lub
dostawcy winno byé przeprowadzone w oparciu i przepisy ustawy z dnia 29 stycznia
2004r - prawo zamoOwien publicznych (tj. Dz. U. z 20171, poz. 1579 z pdz. zm.)

§21

Traci moc Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg (uchwata nr 16 /RN/2018
z dnia 22.10.2018 r.

§22

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni
Mieszkaniowej "NOWA” w Lubinie uchwala nr 13/RN/23 w dniu 20.03.2023 r.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z moca od 01.04.2023 r.
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