REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ
1 USTALANIA OPLAT Z TEGO TYTULU DLA UZYTKOWNIKOW
LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH SM "NOWA” W LUBINIE

LUBIN 2022



PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawna opracowania niniejszego Regulaminu stanowia nast¢pujgce akty
normatywne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 1. - Prawo Energetyczne (tekst jednolity z 2021 r. poz. 716 wraz
z pdiniejszymi zmianami) wraz zrozporzqdzemaml wykonawczymi.

2, Rozporzadzenic Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021r w sprawie warunkéw
ustalania techmcznej mozliwosci i op{acalnoém zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz,U. z 2021 r. poz. 2273).

3. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 648
z pOzZniejszymi zmianami).

4. Ustawa z dnia 15 gradnia 2000 r, o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2021
r. poz. 1208 z pézniejszymi zmianami),

5.Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wilasnos$ci lokali (Dz. U. z 2021r, poz. 1048 z pézniejszymi
zmianami),

6. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04,2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. nr 75 z 15.06.2002 r. poz. 690 z

péZnicjszymi zmianami).
7.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie

warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74 poz. 836 z
pdzniejszymi zmianami).

8.Rozporzqdzenie Ministra Klimatu z 07 kwietnia 2020r w sprawic szczegélowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo (Dz.U. z 2020r
poz, 718 z pdznigjszymi zmianami).

9, Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2 2001 r. nr 71 poz. 733 z pézniejszymi zmianami).

10. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej "NOWA™ w Lubinie oraz obowigzujace regulaminy w tym
zakresie.

11. Umowy zawarte z dostawcami energii cieplnej.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania, na poszczegolne lokale, kosztéw zakupu ciepla
przeznaczonego na cele grzewcze i podgrzanie wody w budynkach wielolokalowych zarzadzanych
przez SM "NOWA”, ktéra posredniczy w dostawie ciepla pomigdzy dostawca, a odbiorcami -
uzytkownikami lokali.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu obowiazuja wszystkich uzytkownikéw lokali
korzystajacych z dostawy energii cieplnej za posrednictwem SM "NOWA” w Lubinie, bez wzgledu
na ich status prawny. Koszty zakupu ciepla do budynku obciazajg wszystkich uzytkownik6w lokali
w danym budynku.

§2

Przez uzytkownika lokalu rozumie sig:

- czlonka spdtdzielni posiadajacego wiasnoéciowe prawo do lokalu lub odr¢bng wiasnose,
- czlonka spéldzielni posiadajgcego spdtdzielcze prawo do lokalu,

- wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem spotdzielni,

- najemce¢ lokalu,

- osobe zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

§3
Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczajy odpowiednio:

» budynek - nalezy przez to rozumieé taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocy przegrod budowlanych, posiada fundamenty i
dach oraz jest wpisany w ewidencji érodkéw trwalych spotdzielni jako budynek.

» lokal - mieszkalny; lokal uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu

» rozliczenie indywidualme - podzial kosztébw zakupu ciepla do budynku pomigdzy
uzytkownikéw poszezegolnych lokali i rozliczenie tych kosztéw z naliczonymi zaliczkami
miesigcznymi.

» moc zamoéwiona - moc cieplna wezldw c.0. i c.w.u. wyrazona w MW - jest oplatg stalg.

» cieplo - pobrana energia cieplna na c.o. i podgrzanie cieptej wody uzytkowej wyrazona w Gl
rozliczana odrebnic wg wskazan licznikdw cicepta - optata zmienna.

» koszty stale - cze$é catkowitych kosztow poniesionych z tytutu zakupu ciepla do budynku w
okresie rozliczeniowym na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody obejmujgca sktadniki oplat
niezaleznych od zuzycia ciepla.

» Koszty zuzycia ciepla - stanowig cze¢s¢ calkowitych kosztéw zakupu ciepta do budynku
wykorzystanego na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieplej wody naliczony wedhg
wskazan ukladu pomiarowo - rozliczeniowego danego budynku w okresie rozliczcniowym.

> koszty wspélne zuzycia ciepla - czgs$¢ calkowitych kosztéw zakupu ciepta poniesionych za
dostarczone do nieruchomosci ciepto zuzyte podczas jego transportu w instalacji (piony,
poziomy, galazki), na cyrkulacje cieplej wody oraz na ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych
do wspolnego korzystania (suszarnie, klatki schodowe itp.).

» Kkoszty indywidualne zuzycia ciepla - czgsé catkowitych kosztow zakupu ciepla do budynku
zuzytego bezposrednio na ogrzewanie poszczegolnych lokali a tym budynku.

» Kkoszty przygotowania cieplej wody - czes¢ kosztow zakupu ciepla do budynku zuzytego na
podgrzanie wody od temperatury wody zimnej do zadanej temperatury na zaworach

czerpalnych.



» koszty zakupu ciepla - calkowite koszty za dostarczone cieplo do danego budynku na
podstawie wystawionych faktur, zgodne z cenami i stawkami zawartymi w taryfie.

» Koszty rozliczenia ciepla - koszty nie zwigzane z kosztami zakupu ciepla, a wynikajgc z
nakladéw na podzial kosztow zakupu ciepta do budynku pomiedzy uzytkownikéw
poszczegdlnych lokali w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych.

» nadmierna energochlonno$é - w przypadku gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku
wielolokalowego w ciagu 12 kolejnych miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m?
ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m* przygotowanej cieplej wody to
budynek jest nadmiernie energochlonny.

> efektywno$é energetyczna - stosunek uzyskanej wielkosci efektu uzytkowego danego obiektu,
urzadzenia technicznego lub instalacji, w typowych warunkach ich uzytkowania Iub
eksploatacji, do ilo$ci zuzycia energii cieplnej przez ten obiekt, urzadzenie techniczne lub
instalacj¢, albo w wyniku wykonanej ustugi niezbednej do uzyskania tego efektu.

» audyt efektywnoSci energetycznej - opracowanie zawierajace analiz¢ zuzycia energii oraz
okre$lajace stan techniczny obiektu, zawiergjgce wykaz przedsiewzigé stuzacych poprawie
efektywnodci energetycznej obiektu a takze oceng ich oplacalnodci ekonomiczne;j.

»  wspélezynnik korygujgcy (wyréwnawezy) LAF - wspolczynnik usytuowania lokalu w bryle
budynku, - wspdlczynnik wyréwnawczy zuzycia ciepla na ogrzewanie ktéry wynika ze strat
ciepla przez przegrody ($ciany) zewnetrzne i wewnetrzne tworzgce dany lokal.

» Zarzgdea - spoldzielnia lub inny podmiot zajmujgcy si¢ zarzgdzaniem nieruchomosdciami

§4

1. Koszty dostawy energii cieplnej obejmujg koszty ponoszone przez spoldzielni¢ w zwigzku z
oplatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla.

2. Zadaniem spoldzielni jest rozliczanie kosztéw zakupu ciepla dla budynkéw na poszcezegolne
lokale w budynku,

3. Przyjmuje si¢ podziat kosztéw ciepla na:

a) koszty stale niezalezne od zuzycia ciepla w budynku rozliczane na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali

b) koszty zuzycia obliczane wedlug wskazan ukladu pomiarowo-rozliczeniowego danego budynku
w okresic rozliczeniowym, a rozliczane na poszczegdlne lokale zgodnie z niniejszym regulaminem.

4. Koszty zuzycia ciepla umownie dzielone sg na:
a) koszty wspélne zuzycia ciepla, ktére zostalo przeznaczone na ogrzewanie pomieszczen

wspdlnych (nieopomiarowanych pomieszczen sanitarnych), emisje ciepla przez piony i galgzki,
zuzycie przy przesyle ciepla w budynku, zuzycie ciepla przy cyrkulacji cieplej wody, wymiang
ciepta pomigdzy poszczegdlnymi pomieszczeniami wewngtrznymi, na ktore uzytkownicy nie majg
wptywu. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali

b) koszty indywidualne zuzycia ciepla przeznaczonego na ogrzewanie pomieszczen w lokalach
poszczegdlnych uzytkownikow.

c) koszty przygotowania cieptej wody.

5. Koszty zakupu ciepla sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

6. Rozdzielenie kosztéw zakupu ciepla na koszt cieplta do ogrzania lokali (c.0.) oraz na
podgrzanie cieplej wody uzytkowej (¢.w.u.), dokonuje si¢ zgodnie z niniejszym regulaminem.



§5

1. Koszty stale ustalone na podstawie mocy zamdwionej rozliczane sa na poszczegolne lokale w
budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty wspolne zuzycia ciepla rozliczane s3 na poszczegdlne lokale w budynku proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Istota indywidualnego rozliczenia kosztow zakupu ciepla do budynkoéw jest powigzanie
wysokosci oplat poszezegolnych uzytkownikow lokali ze zuzyciem ciepla.

4. Koszty indywidualne zuzycia ciepla na ogrzewanie lokali poprzez grzejniki lokalowe sg
rozliczane na podstawie powierzchni uzytkowe;j lokali.

§6

1. W celu ochrony wiasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zawordéw grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang
rozporzadzeniem temperature uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16° C.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu temperatur nizszych od 16° C, sp6idzielnia zamontuje na
koszt uzytkownika lokalu we wszystkich pomieszczeniach urzgdzenia i zabezpieczenia
ograniczajgce mozliwosé obnizenia temperatury pomieszezen ponad wartosé ustalong w pkt. 1.

II. OKRES ROZLICZENIOWY I OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA.,

§7

Koszty zakupu ciepta do budynku pokrywane s w optatach pobieranych od uzytkownikéw lokali
za centralne ogrzewanie oraz w oplatach za podgrzanie wody. Wysokosé tych optat powinna by¢
ustalana w taki sposéb, aby zapewniata pokrycie ponoszonych kosztow zakupu ciepla do budynku.

§8

1. Za dostarczone ciepto do budynku na potrzeby centralnego ogrzewania nalezy wnosi¢ oplaty
miesieczne, ktére traktowane sa jako zaliczki. Podlegajg one ostatecznemu rozliczeniu po

zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Wysokosé oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie ustala si¢ na podstawie planowanych
kosztéw odniesionych do powierzchni uzytkowej lokali.

§9

1. Podstawg ustalenia wysokosci oplaty miesigcznej za ogrzewanie lokali jest:

a) prognozowane zuzycie ciepla obliczone na podstawie $redniego zuzycia ciepta w trzech
ostatnich okresach rozliczeniowych powigkszone o procentowy wzrost kosztéw ogrzewania
spowodowany zmiang taryfy przez dostawcdw ciepla dia danego budynku.

b) rezerwa na nieprzewidziane zmiany warunkéw atmosferycznych w wysokosci do 10%.



§10

1. Wysokosé¢ oplaty miesigcznej za ogrzewanie oraz za podgrzanie 1 m* wody ustala si¢ na okres
rozliczeniowy.

2. Wysoko$¢ oplaty miesigcznej za ogrzewanie lokali przyjmuje si¢ dla kazdego budynku
oddzielnie.

3. Wysokosé stawki miesigcznej za ogrzewanie lokali moze by¢ w uzasadnionych przypadkach
zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku wzrostu cen lub znaczgcego zuZycia
dostarczanych do nieruchomosci mediow.

4. Kalkulacje stawki miesiecznej za ogrzewanie lokali przygotowuja stuzby spoldzielni i
przedkladaja Zarzadowi Spéldzielni celem zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza w formie uchwaly.

§11

1. Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ okres 12-tu kolejnych miesigcy liczac od 1 lipea do 30
czerwea roku nastgpnego, za ktory dokonuje sie rozliczenia kosztow zakupionego ciepla do
poszczegolnych budynkow z wniesionymi przez uzytkownikéw lokali zaliczkami.

2. Dostawca ciepla wyposazyl wezly kompaktowe w liczniki ciepla, mierzqce iloé¢ ciepla
dostarczonego do budynku.

3. Aktualnie po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i oplacalnosci nie jest
technicznie wykonalne i oplacalne wyposazenie lokali indywidualnych w podziclniki kosztow
ogrzewania i cieplomierze, w tym urzgdzeni z funkcjg zdalnego odezytu

4. Przy ocenie technicznej wykonalnodci i oplacalnosci wyposazenia lokali w cieplomierze i
podzielniki kosztdw ogrzewania Spéldzielnia bierze pod uwage w  szczegolnosei :

a. Jednopunktowe doprowadzenie

b. mozliwoéé regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnikach usytuowanych w
lokalach,

¢. korzystanie z wezldw  umozliwiajgcych zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z
transportu nosnika zewngtrzng instalacjg odbiorczg ,

d. zakres termomodernizacji budynku,

¢. koszty montazu i obstugi cieplomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania w stosunku do
planowanych oszczednosci energii.

5. Srednie miesieczne zuzycie ciepla na podgrzanie wody uzytkowej oblicza si¢ w okresie letnim
kiedy ciepto dostarczone do budynku wykorzystywane jest wylacznie do podgrzewu wody.

6. Koszty zuzycia cicpla na ogrzanie stanowig réznicg kosztow zuzycia cieplta w budynku oraz
kosztow ciepla przeznaczonego na podgrzanie wody.



§ 12

1. Koszty zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym wynikaja z umowy zawartej z dostawcg ciepla i
obowigzujacej taryfy, obciazaja wszystkich uzytkownikow lokali w danym budynku i obejmuja:
miesieczne raty za zamowiong moc cieplng.
miesig¢czne raty kosztow stalych za ushugi przesylowe.
miesi¢czne koszty zmienne za ustugi przesylowe.
miesi¢czne raty kosztéw za obstuge odbiorcow.
koszty dostawy ciepla pobierane za miesigc, w ktorym nastgpila dostawa wg wskazania licznika
ciepta.
koszt nosnika ciepta w kazdym miesigcu, w ktéryin nastapit pobdr nosnika ciepla wg wskazan
wodomierza ukfadu uzupelnienia ztadu.
inne oplaty za ustugi na rzecz odbiorcy wynikajace z zawartej umowy z dostawcg i

obowigzujgcej taryfy.

VVVVY
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2. Do kosztéw zakupu ciepla nie mogg by¢ zaliczane koszty utrzymania instalacji wewnetrznych
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej w budynkach

3, W przypadku gdy ilo§¢ ciepla dostarczanego do budynku wielolokalowego w ciggu 12
kolejnych miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m® ogrzewanej kubatury budynku lub
0,30 GJ w odniesieniu do m® przygotowanej cieptej wody, zarzadca wykonuje audyt
energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosei i
wskazania spos6b ograniczenia zuzycia ciepla przez ten budynek lub zmiany zamowionej
mocy cieplnej. Powstale koszty z tego tytutu obcigzajg ten budynek,

I1I. ROZLICZENIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA POTRZEBY C.O.
§13

1. Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali w ktérych zainstalowane sg
grzejniki oraz pomieszczen bez grzejnikéw c.o. wchodzgcych w skiad lokali ogrzewanych
posrednio cieplem sgsiadujacych pomieszczeni (przedpokéj, tazienka, hol, korytarz, ubikacja itp.).
Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej balkonéw, logi i tarasow

2. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej w lokalach uzytkowych piwnic, jezeli piwnica nie
moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen.

§14

1. Majac na wzgledzie stan okreslony w § 11 ust. 3 i 4 dopuszcza si¢ zamienny uproszczony sposob
rozliczania za cieplo z uzytkownikami lokali na podstawie powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw dostawy ciepta dla potrzeb c.o. jest wielko$¢ powierzchni
uzytkowej lokalu, liczona z doktadnoscia do 0,1 m?,

3. Jezeli do rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej jednostkq fizyczng jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu to powierzchni¢ t¢ przyjmuje si¢ wg dokumentacji technicznej, a w razie jej braku
oblicza si¢ wg zasad okreslonych norma PN-70/B-02365.



§15

1. W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen koszty dostawy energii cieplnej do
budynku w czeci przypadajacej na c.o. (koszty c.0.) rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

2. W budynkach mieszkalnych z czgscia handlowo-ushugows, objetych uproszczonym systemem
rozliczen, koszty c.0. rozlicza si¢ na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdej z tych grup.

3. Dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen stosuje sie
wspolczynnik korygujacy rowny 1.

§16

1. Przy podziale kosztéw zuzycia na podstawie powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje si¢, ze
wspolczynniki wyréwnawcze sg jednakowe dla wszystkich lokali i przyjmujg warto$¢ rowng

jednosci.

§17

2. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji spétdziclni koszty zakupu ciepla przypadauace
na lokal dzieli si¢ na kolejnych uzytkownikéw lokalu proporcjonalnie do ilodei dni trwania w

okresie rozliczeniowym.

3. W przypadku zmiany uzytkownika lokal (zbycie, zamiana, realizacji roszczenia itp.) strony
powinny w akcie notarialnym lub w stosownych o$wiadczeniach okresli¢ osobg uprawniong do
odbioru nadplaty lub do dokonania doplaty powstalej z tytu}u rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania. W razie braku takich ustaleti wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewani w tym uptawnienie do otrzymama nadplat lub obowigzek
dokonania doplaty przechodzg na nabywce lokalu bedacego jego uzytkownikiem na dziefi
zakoniczenia okresu rozliczeniowego.

§18

1. Stawki jednostkowe oplaty zaliczkowej za ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych dla
danego budynku lub zespotu budynkéw sg ustalane na dany okres rozliczeniowy z uwzglgdnieniem:

> aktualnych cen ciepla,
» analizy zuzycia ciepla na ogrzewanie w poprzednim sezonie grzewczym,

» szacunkowego poboru ciepta w aktualnym sezonie grzewczym.

2. Oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest platna w ratach miesiecznych przez caly
rok..

3. Wysoko$¢ stawki jednostkowej miesigcznej raty (oplaty) za c.o. w zl/m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustala Zarzad Spotdzielni na podstawie kalkulacji kosztdw sporzadzonej przez stuzby
spoldzielni i przedklada do zatwierdzenia przez Rade¢ Nadzorcza w formie uchwaly. Kazdy
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych oplat mna poczet kosztéw
centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciagu calego okresu rozliczeniowego niezaleznie od

tego czy lokal jest zamieszkaly czy nie.



4. Oplaty za c.0. wraz z pozostalymi oplatami za uzytkowanie lokalu s3 ptatne do ostatniego dnia
kazdego miesigca.

5. W rozliczeniu okresu grzewczego dla poszczegdlnych budynkéw, z kwoty nadplaty wynikajacej
z oszczednosci ciepla, w pierwszej kolejno$ci pokrywa si¢ réznice kosztéw podgrzania c.w.u.
danego budynku. ‘

6. Pozostala kwota nadplaty po rozliczeniu powyzszych naleznosci podlega rozliczeniu z
uzytkownikami lokali danego budynku.

7. Uzytkownikom nie przyshiguje roszczenie o odsetki od kwot nadplat wynikajacych z
rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody

8. W przypadku wystgpienia na danym budynku niedoptaty w rozliczeniu okresu rozliczeniowego,
kwote naleznej doplaty nalezy rozliczyé proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ktérg ponosza

uzytkownicy lokali w danym budynku

IV. ROZLICZENIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA POTRZEBY C.W.U.
§19

1. Do obliczenia umownego kosztu podgrzania wody przyjmuje si¢:
a) ceng zakupu ciepla za 1 GJ wedlug obowigzujacej taryfy dla ciepta
b) temperature cieplej wody mierzong na zaworach czetpalnych w lokalu:
¢ dla instalacji,,starych, nieizolowanych termicznie wykonanych z rur stalowych”
minimum 45° C w lokalach uzytkowych,
¢ dla instalacji ,,modernizowanych (PCV) izolowanych termicznie, min. S0°C w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych,
2. Przyjmuje sie jednakowy umowny koszt podgrzania 1 m3 wody dla wszystkich budynkow
spotdzielni.
3. Przyjmuje sie, e wzrost jednostkowej ceny energii cieplnej [1GJ] do 10% w czasie trwania
okresu rozliczeniowego nie powoduje zmiany umownego kosztu podgrzania 1 m* wody.

4. Kalkulacje ceny podgrzania 1 m® wody przygotowujg stuzby spoldzielni i przedkladaja do
zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorczg w formie uchwaty.

§20

1. Opfate za cieplo zuzyte do podgrzania wody oblicza si¢ jako iloczyn pobranej cieptej wody w
lokalu oraz ceny za podgrzanie 1 m® wody. Oplata ta nie jest zaliczkg i stanowi podstawe do
rozliczenia kosztow za zuzyte ciepto do podgrzania wody.

2. W zakresie rozliczania roéznic pomiedzy zuzyciem wskazanym przez wodomierz wody zimnej
wezla cieplnego c.w.u. a sumarycznym zuzyciem wody wg wodomierzy lokalowych, wodomierze
w lokalach traktowane sg jako podzielniki kosztéw tych réznic.



3. Szczegdlowe zasady rozliczenia zuzycia wody i naliczania opfaty uzupelniajacej okresla
.Regulamin rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania S$ciekéw w lokalach Spétdzielni
Mieszkaniowej "NOWA?” w Lubinie”.

4. Oplaty za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekow wnoszone s3 przez uzytkownikéw lokali na
podstawie rachunkow sporzadzonych w oparciu o odezyty licznikéw lokalowych.

§21
1. Ciepla wodg uzytkows rozlicza si¢ indywidualnie na kazdy lokal.

2. Za podstawe do naliczenia kosztéw ciepla zuZytego na podgrzanie c.w.u. przyjmuje si¢ ilo§¢ m?
wody wskazang przez wodomierz c,w.u, z modulem radiowym zainstalowany w lokalu. Odczyt

wodomierzy dokonywany jest drogg radiowa,

3. Warto$¢ podgrzania 1 m? c.w.u. jest wyliczana jako wartosé usredniona dla catych zasobdéw
(jednakowa dla wszystkich lokali spétdzielni). Jest ona ustalana przez Zarzad Spodtdzielni na
podstawie aktualnych cen ciepla. Wartoéé stawki jest korygowana tak aby po kazdym okresie
rozliczeniowym byta zbliZzona do rzeczywistych kosztow.

4., Stawke jednostkowy za podgrzanie 1 m? c.w.u. ustala si¢ na podstawie §redniorocznego
wskaznika zuzycia ciepla na podgrzanie 1 m® wody zimnej [GJ/m*] wyliczanego przez stuiby
administracyjno-techniczne spotdzielni na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych, wodomierza
wody zimnej pobieranej do podgrzewu $redniego miesi¢cznego zuzycia zgodnie §11 pkt. 5.

5. Wysokosé stawki za podgrzanie 1 m? cieplej wody uzytkowej dla danej nieruchomosci (budynku)

wylicza sie jako sume oplat:

» oplaty zmiennej - wynikajgcej z zuzycia ciepta wyliczonego zgodnie z §11 pkt. 5 i ceny ciepta
za 1 GJ wedlug obowigzujgcej taryfy dla ciepta.

» oplaty stalej - (niezaleznej od zuzycia ciepla), za moc zamdwiong na potrzeby c.w.u. dla danej
nieruchomodci wyrazong w [MW] wg obowiazujacej taryfy dla ciepla, naliczanc
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

» oplaty zmiennej - wynikajacej z zuzycia 15%-25% S$redniej micsi¢cznej energii cieplnej na
podgrzew c.w.u, sezonu grzewczego i ceny ciepla za 1 GJ wedtug obowigzujacej tatyfy jako
straty cyrkulacji, naliczanej proporcjonalnie do ilodci lokali (wielko$¢ $redniej wynika z ilosci

zuzycia cieptej wody na budynku).

6. Roznice kosztow podgrzania c,w.u. dla poszczegdlnych nieruchomosci wynikajgce z uérednienia
stawki(jednolita dla calych zasobow) pokrywa sie z przedplat na c.o. za dany okres rozliczeniowy.

7. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zabezpieczenia wodomierzy przed uszkodzeniem
mechanicznym oraz umozliwienia biezgcej kontroli wskazan wodomierzy.



V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§22

1. Spoldzielnia w terminie do 31 sierpnia kazdego roku dokonuje rozliczenia kosztow dostawy
energii cieplnej do budynkéw objetych uproszczonym systemem rozliczen. Ustalenia rozliczen
przekazywane sa pisemnie uzytkownikom lokali.

2. Informacje zbiorcze o rozliczeniu budynku zostang opublikowane na tablicach ogloszen.

3. Termin dostarczenia pisemnych rozliczen bedzie podany do wiadomosci z co najmniej
siedmiodniowym wyprzedzeniem, przez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen.

4. Nie podlegajg reklamacji zasady rozliczen przyjete w niniejszym regulaminie.

5. Uzytkownicy lokali w budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczeri majg prawo do
ztozenia reklamacji w sprawie indywidualnego rozliczenia w nieprzekraczalnym terminie miesigca

od otrzymania rozliczenia,

6. W przypadku uznania reklamacji majgcej wplyw na rozliczenie kosztow zuzycia ciepla kwota
wynikajgca 2z korekty rozliczenia stanowié¢ bedzie bilans otwarcia nastgpnego okresu

rozliczeniowego.

§23

1. Ustalone po rozliczeniu kosziéw ogrzewania:

a) niedoplaty - (gdy pobrane zaliczki nie pokrywaja rzeczywistych kosztéw ogrzewania)
uzytkownik lokalu obowigzany jest do uregulowania roznicy w ciggu 21 dni od daty otrzymania
rozliczenia, W przypadku duzych niedoptat przekraczajgcych 300 z mozliwa jest splata ratalna w
spos6b uzgodniony z Zarzadem Spdldzielni.

b) nadplaty - przeznacza si¢ na pokrycie wymagalnych zobowigzan uzytkownika lokalu wobec
spoltdzielni; Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktory powinien by¢ ztozony w terminie 14
dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia, kwota nadplaty po potrgceniu
nieuregulowanych zobowigzan wobec spo6idzielni zostanie zwrécona na wskazany rachunek
bankowy w terminie 30 dni od daty zlozenia wniosku. W przypadku nie zlozenia wniosku kwota

nadplaty zostanie zaliczona na poczet oplat za lokal.

§24

1. Temperaturg eksploatacyjng obowiazujacg w lokalach mieszkalnych jest temperatura powietrza
wynoszgca plus 20° C wewnatrz ogrzewanego pomieszczenia z wlasciwie uszezelnionymi oknami i
drzwiami, i odpowiednio ustawionym przy grzejnikowym zaworze termostatycznym, mierzona
termometrem zabezpieczonym od wplywu promieniowania, na wysokosci 140 cm od podlogi w
srodku pomieszczenia. W lazienkach temperatura powietrza powinna wynosié plus 24° C.

2. Uzytkownik Jokalu nie moze utrzymywac temperatury nizszej niz 16°C zgodnie z § 6.

3. Temperaturc obowigzujacg w lokalach niemieszkalnych okreslajg odrebne przepisy.



§25

1. Za niedotrzymanie standardéw jakosciowych obsiugi odbiorcow przedsigbiorstwo energetyczne
dostarczajace cieplo do budynku zgodnie z art 45a ust 3 Prawa Energetycznego udziela upustéw lub
bonifikat, ktére beda rozliczane zgodnie z umowa zawartg z dostawca energii cieplnej i W
wysoko$ci okres§lonej w taryfie .

§26

1. Instalacja centralnego ogrzewania jest czgsScig wspolng nicruchomosci, a wszelkie zmiany w tej
instalacji mogg by¢ wykonywane tylko za zgodg spéldzielni i wylacznie w zakresie, ktéry nie
spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w
instalacji przez uzytkownika lokali, spéldzielnia przywréci jej stan pierwotny na koszt tego
uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik nie moze dokona¢ wymontowania z instalacji centralnego ogrzewania zaworu
termostatycznego, ktory jest integralng czedcia instalacji.

§27

1. Wodomierze jako urzgdzenia pomiarowe podlegajg okresowej kontroli w zakresie wymaga,
jakimi powinny odpowiadaé, warunkdéw wiadciwego ich stosowania oraz okreséw waznosci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami metrologicznymi. Dowodem kontroli metrologicznej jest cecha
legalizacyjna lub cecha uwierzytelnienia.

2. Okres waznosci dowodéw legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat dla dowodéw legalizacji
pierwotnej i jednostkowej oraz legalizacji ponowne;j.

3. Kosztami demontazu, zamontowania i zaplombowania wodomierzy, ich uwierzytelnienia
i legalizacji obcigzony jest uzytkownik lokalu.

4. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen pomiarowych, zerwania plomby legalizacyjne;j
albo stosowania niewladciwych metod ich uzytkowania, odczyty z tych urzadzefi nie bgds
uwzglednione do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bedzie traktowany jako nieopomiarowany i
bedg mialy do niego zastosowanie zapisy §13 ,Regulaminu rozliczenia zuzycia wody i
odprowadzenia $ciekdw w lokalach SM "NOWA” w Lubinie

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminic wskazanym przez Spoldzielni¢ do
udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany i konserwacji urzadzen pomiarowych,
dokonywania odczytdw, przeprowadzania czynnosci zwigzanych z legalizacjg 1 uwierzytelnianiem
tych urzgdzen osobom do tego upowaznionym, a takze do przestrzegania terminéw legalizacji i

uwierzytelniania,
§28
1. Decyzje o rozpoczeciu, przerwaniu, wznowieniu i zakonczeniu ogrzewania podejmuje Zarzad

Spétdzielni.

2. Zakres i rodzaj informacji przekazywanych uzytkownikom lokali w sprawie zuzycia ciepla w
budynkach i lokalach okreslajg stosowne przepisy prawne.



§29

W sprawach nieuregulowanych regulaminem zastosowanie majj obligatoryjnie obowiazujace
akty normatywne,

§30

l.Ninifgf?' refgiamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SM ,NOWA” Lubinie w
dniu A28 40480.1.. Uchwala nr 41’( KL 2A wehodzi w zycie od nast¢gpnego okresu

rozliczeniowego 2023/2024.

Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulamin i mog¢ Regulamin dotychczaspwy regulamin
zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej Nr g rﬁ?\} rTﬁ’z dnia ..d%1:04.: f,}w%ff?f -

2.Uzytkownicy lokali sa informowani o niniejszym regulaminie poprzez umieszczenie jego tresci
na stronie internetowe;j sp6tdzielni, tablicy informacyjnej w biurze spétdzielni oraz udostepnianie
regulaminu na zgdanie uzytkownika lokalu.

SEKRETARZ R.N, PRZ DNICZACY RN.
Monika Skibik Bogustaw Chorazy
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