REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ "NOWA” W LUBINIE

Podstawa prawna Regulaminu:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U

z 2020r., poz. 1465 z p6z. zm.)

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2020r. poz.
1048 po6z. zm.)

3. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r — Prawo budowlane oraz rozporzgdzenia wykonawcze j do
tej ustawy

4, Ustawa a dnia 24 sierpnia 1991roku o ochronie przeciwpozarowej / Dz, U, z 2009r Nr 178,
poz. 1380 z péz, zm./ oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy .

5. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego / tj. Dz. U. z 2020, poz, 611 , z pdz. zm/.

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej "NOWA” w Lubinie

7. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z 07.06.2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych /Dz.U. nr 109 z dn. 22.06.2010
r. poz 719 z pdz. zm./

8. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 Nr 74,

poz. 836)

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Uzyte w Regulaminie pojg¢cia oznaczajg:
1) uzytkownik lokalu/mieszkaniec - osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, faktycznie uzytkujaca ten lokal; ale
rowniez wlasciciel lokalu, najemca lokalu, posiadacz spoldzielczego prawa do lokalu oraz
osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,
2) lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb,
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;
3) lokal uzytkowy - czeé¢ budynku skladajaca si¢ z jednego lub wigcej pomieszczen,
wydzielona statymi przegrodami budowlanymi, albo caly budynek, nie bedacy mieszkaniem,
pomieszczeniem technicznym czy gospodarczym,
4) Spoldzielnia  Mieszkaniowa/Zarzadca - rozumie si¢ przez  Spoldzielnie
Mieszkaniowg "NOWA” w Lubinie;
5) regulamin - rozumie si¢ przez niniejszy regulamin porzadku domowego Spdidzielni
Mieszkaniowe) "NOWA”
6) statut - rozumie sie przez statut Spotdzielni¢ Mieszkaniowg "NOWA™ w Lubinie;
7) Rada  Nadzorcza - rozumie si¢ przez Rade Nadzorcza  Spoldzielni
Mieszkaniowej "NOWA” w Lubinie;
8) Zarzad - rozumie si¢ przez to Zarzgd Spdldzielni Mieszkaniowe] "NOWA™;



2. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny
i estetyki budynkow spotdzielczych i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkéw zgodnego
wspOlzycia mieszkancéw na zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez SM "NOWA™
w Lubinie

3. Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki Spoldzielni oraz wlascicieli lokali, najemcoéw
lokali, posiadaczy spoéldzielczych praw do lokali oraz o0séb zajmujacych lokal bez tytulu
prawnego zwanych dalej uzytkownikami lokali/mieszkancami.

4. Uzytkownik jest odpowiedzialny za wszystkie osoby reprezentujace jego prawa (czltonkow
rodziny, domownikow, podnajemcow, goscei itp.)

PRZESPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM BUDYNKOW, URZADZEN I INSTALACJI ORAZ LOKALI I
TERENOW WOKOL NICH

§2
1. Spotdzielnia Mieszkaniowa - jako Zarzadca zobowigzana jest do utrzymania stanu
technicznego budynkéw odpowiednio do ich przeznaczenia i wymagan przepiséw o ochronie
srodowiska, przeprowadzania badan stanu technicznego, przeciwdzialanie powstawania
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia oraz zniszczenia lub przedwczesnego zuzycia.

2. Do zakresu obowiazkow Spoldzielni Mieszkaniowej nalezy:

a) znajomos¢ budynkdéw pod wzgledem technicznym oraz przechowywanie 1 prowadzenie
dokumentacji technicznej obiektow (prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych)

b) dokonywanie kontroli okresowych stanu technicznego budynkéw, placow zabaw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie oraz ustalenie potrzeb remontowych
i kolejno$é ich zaspokajania,

¢) planowanie remontow i zapewnienie odpowiednich $rodkéw na ich sfinansowanie oraz
zapewnienie wykonawstwa remontéw i nadzoru nad robotami,

d) =zabezpieczenie cigglej] sprawnosci technicznej i uzytkowej obiektow w celu
zabezpieczenia przed powstaniem zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz przed
pogorszeniem wygladu estetycznego,

e) informowanie uzytkownikéw o ustalonych zasadach rozdzialu napraw na obciazajgce
Spotdzielni¢ oraz obciazajace uzytkownika,

f) przyjmowanie od uzytkownikow lokali zgloszen dotyczacych uszkodzen elementow
obiektéw oraz udzielanie informacji o terminie ich usuniecia,

g) przeprowadzanie co najmniej jeden raz w roku kontroli, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego sprawnosci elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe
wpltywy atmosferyczne, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych,

h) przeprowadzenie raz na 5 lat okresowej kontroli sprawnosci technicznej i wartosci
uzytkowej calego budynku oraz jego otoczenia. Kontrola ta powinno by¢ objete réwniez
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen,
opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow,

i) przygotowanie i nadzér nad przygotowaniem obiektéw i1 urzadzen do sezonu zimowego,

j)  czuwanie nad sprawnym dzialaniem instalacji urzadzen w budynku, a w przypadku
wystgpienia awarii, niezwloczne ich usunigcie,

k) kontrola czystosci budynkéw 1 posesji wokol - sprawdzenie pracy osob/firm
swiadczgcych ushugi porzagdkowe;

1) prowadzenie zbiorki odpadéw komunalnych i kontrolowanie ich odbioru zgodnie
z wyznaczonym harmonogramem przez odpowiednie stuzby;



m) zapewnienie drozno$ci drog ewakuacyjnych.
n) Spoldzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za utrate badz uszkodzenie
jakichkolwiek przedmiotéw pozostawionych przez mieszkancow w czesciach wspdlnych

nieruchomosci.

3. Obowiazki uzytkownikoéw lokali:

A. W zakresie przepiséw porzadkowych:

1) uzytkownicy sa zobowigzani do nieotwierania drzwi klatek schodowych domofonem
osobom nieznanym, w tym takze domokrazcom i osobom oferujacym ustugi
mieszkancom. Zabrania si¢ udostepniania kluczy, kodéw, chipéw osobom postronnym.
Wyjatkiem beda stuzby medyczne, mundurowe oraz ustlugi zwigzane z dostarczeniem
poczty.

2) pomieszczenia wspdlne uzytkownicy sa zobowigzani utrzymywaé w czystosci
i porzadku, zaniecha¢ wykonywania czynno$ci moggcych spowodowaé trwale
zanieczyszczenia miejsc stuzacych do wspdlnego uzytku.

3) w przypadku dtuzszej nieobecnosci w lokalu nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
mieszkanie - zamkng¢ zawory cieptej i zimnej wody 1 odlaczy¢ odbiorniki od instalacji
elektrycznej. Spoéldzielnia zaleca réwniez wskaza¢ osobe upowazniong do opieki nad
niezamieszkalym lokalem, aby w przypadku np. awarii stuzby techniczne Spoldzielni
mogly wejs¢ do lokalu 1 usungé awarie,

4) dzieci powinny bawié si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegad
aby dzieci nie bawily si¢ kolo $mietnikow, na klatkach schodowych 1 korytarzach
piwnicznych. Niedozwolone jest obijanie pitka $cian budynkéw oraz granie w pitke na
chodnikach, ciggach pieszo-jezdnych, drogach wewngtrznych i pod oknami budynkow.
Za szkody wyrzadzone przez dzieci np.: zabrudzenia i zniszczenia $Scian elewacji i1 klatek
schodowych, niszczenie urzadzen instalacji, wybicie szyby - odpowiedzialni sa rodzice
lub opickunowie i oni begda obcigzani za usunig¢cie powstalych szkod. Zabrania si¢
réwniez jazdy na rolkach, deskorolkach 1 hulajnogach na podjazdach do budynkow.

5) energia elektryczna moze by¢ pobierana na wlasny uzytek wytacznie z lokalu.

6) o powazniejszych uszkodzeniach urzadzen 1 instalacji w mieszkaniach nalezy
niczwlocznie zawiadomié Spoéldzielnig, w przeciwnym razie uzytkownik ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkody 1 straty wynikle w jego lokalu lub w lokalach sgsiednich
wskutek zepsucia si¢ instalacji lub urzadzen,

7) w razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik obowigzany jest do natychmiastowego udost¢pnienia lokalu w celu jej
usuni¢cia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu
Administracja Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza
policji, a gdy wymaga to strazy pozarnej takze przy jej udziale, Jezeli otwarcie lokalu,
nastgpilo pod nieobecnosé¢ najemcy lub oséb petnoletnich reprezentujgcych jego prawa,
zarzadca nieruchomosci jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia wlasciciela. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét.

8) uzytkownik musi takze udostepni¢ Spoéldzielni lokal w celu dokonania: okresowej lub
doraznej kontroli stanu i1 wyposazenia technicznego w mieszkaniu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

9) uzytkownik majacy zamiar zmiany mieszkania lub opuszczenia go (np. sprzedaz,
zakonczenie najmu), winien zglosi¢ sie do Spoldzielni w terminie co najmniej dwoch
tygodni przed opuszczeniem mieszkania w celu rozliczenia platnosei;




10) uzytkownik, ktory dokonal zakupu mieszkania na zasobach SM "NOWA™ powinien
zglosi¢ sie z Aktem Notarialnym do Dziatu Czlonkowsko-Mieszkaniowego w terminie
dwoch tygodni od podpisania dokumentu kupna;

11) uzytkownik musi udostepni¢ dojscie do piondéw zimnej i cieplej wody poprzez demontaz
statych zabudéw w przypadku wykonywania przez Spoétdzielni¢ prac zwigzanych
z usuwaniem awarii, naprawg lub wymiang pionéw i wodomierzy oraz naprawg oktadzin
sciennych nierozbieralnych i rozbieralnych,

B. W zakresie korytarzy, holi, klatek schodowych:

1) budynek jest obiektem zamknietym dla oséb postronnych.

2) mieszkaficy budynku wchodza i wychodza wykorzystujac do otwarcia drzwi
wejsciowych indywidualne klucze lub kody, a goscie i inne osoby s3 wpuszczani/ne przez
mieszkancow/uzytkownikow lokali.

3) do umieszczenia zawiadomien i innych ogloszen oraz spraw zwiazanych z zarzadem
i administracjg nieruchomosci przeznaczone sg tablice informacyjne umieszczone na klatce
schodowej, do ktérych ma dostep dozorca budynku.

4) ciagéw komunikacyjnych (klatki schodowe itp.) uzytkownicy nie mogg zastawia¢ zadnymi
przedmiotami (tzn. wozki, rowery, obuwie, szafki itp.), a gdyby bylo to konieczne z powodu
przeprowadzania prac remontowych w lokalu, nalezy powiadomi¢ o tym zarzadcg
nieruchomosci/Spotdzielnie. W przypadku nieusunigcia przedmiotdw na pisemne wezwanie
zarzgdcy nieruchomos$ci/Spotdzielni, zarzadea nieruchomosci/ spotdzielnia ma prawo usunaé
te przedmioty na koszt osoby, ktora zastawila nimi cigg komunikacyjny.

C. W zakresie suszarn, komorek technicznych, rowerowni i innych pomieszczen wspoélnych:
1) uzytkownicy sa zobowiazani kazdorazowo po zakonczeniu korzystania z suszarn, komoérek
technicznych i innych pomieszczen sprzatnaé je, doprowadzajac do nalezytego stanu,

2) zakazuje si¢ bezwzglednie uzytkownikom sktadowania mebli, szafek, ksigzek, ubran,
sprzetu elektronicznego itp. rzeczy w pomieszczeniach typu suszarnie. Spoldzielnia po
pisemnym wezwaniu zobowigze mieszkancéw do uporzgdkowania pomieszczenia,
a przedmioty nieuprzatni¢te zostang usuniete na koszt uzytkownikéw lokali; Spoldzielnia nie
odpowiada za rzeczy pozostawione w pomieszczeniach wspolnych oraz zastrzega sobie
prawo do usuni¢cia ich bez mozliwo$ci ubiegania si¢ o odszkodowanie za ich utylizacje;

3) zabrania si¢ przetrzymywania starych, nieuzywanych wozkoéw dzieciecych, rowerdw,
zabawek dziecigcych itp. w pomieszczeniach rowerowni/wozkowni. Spoldzielnia po
pisemnym wezwaniu zobowigze mieszkancow do uporzadkowania pomieszczenia,
a przedmioty nieuprzatni¢te zostana usunigte na koszt uzytkownikéw lokali. Spotdzielnia nie
odpowiada za rzeczy pozostawione w pomieszczeniach wspdlnych (wozkownia, rowerownia)
oraz zastrzega sobie prawo do usunigcia ich bez mozliwosci ubiegania si¢ o odszkodowanie
za ich utylizacje.

4) pomieszczenia wspolnego uzytkowania jak suszarnie, wozkownie, rowerownie itp.
powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Pomieszczenia w/w
w przypadku ich niewykorzystania moga by¢ wynajmowane przez Zarzad Spotdzielni na inne
cele, lub przeznaczone do zabudowy wg. odrebnego regulaminu,

D. W zakresie wind:

1) nadmierne obcigzenie windy jest niedopuszczalne. W szczegdlnosci nie wolno przewozi¢
przedmiotow przekraczajacych ciezarem nos$nosé dzwigu, jak rowniez skaka¢ w kabinie
windy, co doprowadza do natychmiastowego jej zatrzymania,




2) uzytkownicy powinni rowniez zwrécié uwage, aby z wind nie korzystaly samodzielnie
dzieci do lat 7,

3) w przypadku awarii windy (w godzinach od 7:00 do 15:00) nalezy jak najszybciej
powiadomi¢ Spdldzielni¢, aby ta mogta powiadomi¢ odpowiednie shuzby w celu usunigcia
awarii dZwigu, natomiast po godzinie 15:00 usterki nalezy zglasza¢ bezposrednio do Zaktadu
Elektromechaniki Dzwigowej - nr tel: (076) 746 05 77.

4) calkowity zakaz zasmiecania, dewastacji kabiny windy, wylewania cieczy co spowoduje
wylaczenie windy z uzytkowania,

E. W zakresie elewacji i dachow:

1) prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza w lokalach uzytkowych znajdujgcych sig
w nieruchomo$ei moga umieszcza¢ wymagane prawem oznaczenie tej dzialalno$ci (szyld
firmowy) na zewnatrz budynku w miejscu uzgodnionym z zarzgdca nieruchomosci, ktory
okresli dopuszczalna forme, wymiary 1 miejsce zainstalowania takiego oznaczenia,
ewentualng wysokosc¢ opfaty.

2) instalowanie na dachu, elewacjach budynku, balkonach wszelkiego rodzaju anten,
klimatyzacji, zaluzji, suszarek, rolet itp. jest mozliwe za uprzednig zgoda Spoldzielni,

F. W zakresie skladowania odpadow:

1) pojemniki we wsypach/wiatach przeznaczone sg do usuwania nieczystos$ci pochodzacych
z codziennej dziatalnosci gospodarstw domowych 1 lokali uzytkowych; wszyscy uzytkownicy
sg bezwzglednie zobowiazani do segregowania swoich odpadéw i umieszczania ich
w odpowiednich pojemnikach. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania
ptynow, uzytkownicy sg zobowigzani uprzatnaé zanieczyszczone miejsce

2) gruz lub inne odpady zwigzane z remontem np. wanny, brodziki, kabiny prysznicowe,
muszle itp. nalezy wywiezé we wlasnym zakresie do Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadow
(PSZOK) lub wiasciciel jest zobowigzany wynaja¢ odpowiedni pojemnik do usuniecia
odpadow poremontowych na swodj koszt. Osoba przeprowadzajgca remont winna rowniez
zadba¢ o porzadek i czysto$¢ w korytarzu, windach 1 holu tj. posprzataé¢ je w przypadku
zanieczyszczenia wskutek prowadzonych prac.

G. W zakresie piwnic (komorek lokatorskich):

1) uzytkownicy sg zobowigzani chroni¢ przed zanieczyszczeniami urzadzenia techniczne
znajdujace sie w komorkach przynaleznych do ich lokali, np. przewody i zawory
wodociaggowe, elementy instalacji kanalizacyjnej oraz wentylacyjnej. Dostep do tych
urzadzen musi byé zapewniony pracownikom odpowiednich stuzb w celu ich przegladu,
konserwacji albo naprawy.

2) w celu wyeliminowania gniezdzenia i rozprzestrzeniania si¢ gryzoni (szczurdw, myszy)
w pomieszczeniach piwnicznych, produkty zywnosciowe winny byé przechowywane
w odpowiednio zabezpieczonych pojemnikach,

3) uzytkownik powinien odpowiednio oznakowal piwnicg, zabezpieczy¢ przed osobami
postronnymi, utrzyma¢ porzgdek, ograniczy¢ skladowanie materialow latwopalnych (np.
kartony, meble, ubrania itp). Przedmioty przechowywane w piwnicy powinny by¢
odpowiednio zabezpieczone (ostonicte folig, ustawione na odpowiedniej wysokosci od
posadzki) przed ewentualnymi awariami wodno-kanalizacyjnymi badz przedostaniem si¢ wod
opadowych czy gruntowych do pomieszczen w piwnicy. W pomieszezeniach gospodarczych,
pomieszczeniach piwnicznych, korytarzach, klatkach schodowych itp. uzytkownicy nie moga




przechowywaé motorowerdw, motocykli i rowerdw oraz materialdw tatwopalnych, zracych,
cuchngcych, srodkéw chemicznych, materialow wybuchowych igazu w butlach.

4)w pomieszczeniach wspdlnych budynku (w szczegdlno$ci w  pomieszczeniach
gospodarczych, na korytarzach, klatkach schodowych, w piwnicach 1 w windach) obowigzuje
catkowity zakaz spozywania alkoholu, palenia tytoniu, elektro papieroséw oraz spozywania
srodkow odurzajgcych.

H. W zakresie prowadzonych remontow:

1) osoba przeprowadzajgca remont w mieszkaniu/lokalu uzytkowym winna zadbad
o porzadek i czysto$¢ czesci wspolnych budynku, tj. korytarz, winda (jesli budynek posiada
winde) i hol czyli posprzataé je w przypadku zanieczyszczenia wskutek prowadzonych prac,

2) o zakresie remontu czy modernizacji mieszkania nalezy powiadomi¢ Stuzby Techniczne
Spotdzielni - Kierownika Osiedla,

Obowiazki uzytkowania lokali w zakresie remontéw, napraw i konserwacji wewnatrz
lokali okres$laja odrebne regulaminy

[. W zakresie skrzynek pocztowych:

1) w ogdlnie dostepnej czeSci budynkow spoldzielezych zainstalowano zestawy skrzynek
pocztowych w ilosci odpowiadajacej liczbie samodzielnych lokali,

2) uzytkownicy lokali posiadaja komplet kluczy do skrzynek,

3) w przypadku zbycia lokalu (mieszkalnego, uzytkowego) sprzedajacy jest zobowigzany
przekazaé kupujacemu klucze od skrzynki pocztowej. W przypadku przekazania mieszkania
do Spotdzielni, komplet kluczy od skrzynki podlega zwrotowi do Spoldzielni,

4) koszty zwiazane z naprawg uszkodzen mechanicznych skrzynek pocztowych w okresie ich
uzytkowania bgdz zwigzane z wymiang uszkodzonego zamka pokrywa uzytkownik lokalu.

5) do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym
przynalezacej do lokalu skrzynki pocztowej,

J. W zakresie pojazdow:

1) posiadacz wszelkich pojazdow poruszajgcy si¢ tymi pojazdami w obrebie Osiedla
obowigzany jest przestrzega¢ ogdlnie obowigzujgce zasady ruchu drogowego oraz
podporzadkowa¢ si¢ przepisom szczegdlnym, obowiazujacym na Osiedlu,

2) zabrania sie wjezdzania pojazdami na chodnik, dojsciach do klatek schodowych, dojazdach
do wsypdw, itp. 1 parkowania na nich tych pojazdow,

K. W zakresie monitoringu czgsci wspdlnych:

1) zabrania sie samodzielnego instalowania wszelkich urzadzen nagrywajacych (np. kamery)
przestrzen na czesciach wspdlnych budynku, tj. w obrebie klatki schodowej, korytarzy, wind,
$cian, elewacji, balustrad, skrzynek pocztowych czy terendw wokol budynku,

2) wszelkie urzadzenia nagrywajgce zamontowane na cz¢$ciach wspoélnych budynku zostang
przez spoldzielnie usuniete na koszt osoby, ktora je zamontowata. Spoldzielnia nie bgdzie
ponosi¢ odpowiedzialnoéci za uszkodzenie sprzgtu nagrywajacego podczas jego demontazu,




L. Balkony i loggie:
1) na balkonach, tarasach, loggiach itp. uzytkownicy rdéwniez nie moga (podobnie jak

w piwnicach, korytarzach piwnicznych itp.) przechowywaé motorowerdw, motocykli oraz
materialow latwopalnych, zZracych, cuchngcych, S$rodkéw chemicznych, materiatow

wybuchowych 1 gazu w butlach,
2) w przypadku remontu elewacji lub balkonow czy loggi uzytkownik musi je udostepnié

i usungé zbedne przedmioty,

PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY I ESTETYKI BUDYNKU I JEGO OTOCZENIA
§3

1. Obowiazki spoldzielni:

Spotdzielnia zobowigzana jest dba¢ o stan sanitarno - porzadkowy budynkéw i ich otocznia

poprzez:

a) regularne sprzatanie klatek schodowych, korytarzy, wind, strychow, piwnic i innych

pomieszczen wspdlnych,

b) co najmniej raz w miesigcu mycie klatek schodowych, korytarzy, balustrad i porgczy,

¢) co najmniej raz na kwartal mycie: okien na klatkach schodowych w korytarzach
1 w pomieszczeniach wspdlnego uzytku, lamperii §ciennych,

d) regularne sprzatanie i dezynfekcja boksow $mietnikowych, pomieszezen zsypowych oraz
mycie i dezynfekcja pojemnikow na odpady bio,

e) regularne sprzatanie chodnikow, dojs¢, dojazddéw, przejsé, terendw zielonych i placow
zabaw,

f) pielegnowanie nasadzonych kwiatéw 1 krzewow - dosadzanie, dosiewanie, plewienie
a w okresie jesieni wygrabianie lisci i nawozenie,

g) w okresie zimowym systematyczne usuwanie $niegu i oblodzen z chodnikéw, dojsé
i przejsé i posypywanie piaskiem w godzinach porannych w celu przeciwdziatania gotoledzi,

h) przeprowadzanie dezynsekcji 1 deratyzacji w miar¢ potrzeb w pomieszczeniach
wspolnych budynku oraz wokot budynku,

2. Obowigzki uzytkownikow lokali:

Iuzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymac lokal 1 pomieszczenia do niego przynalezne
a takze czegsci wspolne (korytarze, windy, piwnice) we wiasciwym stanie technicznym,
sanitarnym oraz przestrzegaé niniejszy regulamin,

2) uzytkownik zobowigzany jest do selektywnej zbiorki odpadéw  zgodnie
z rozporzadzeniami, uchwalami i regulaminami odpowiednich organdw,

3) uzytkownicy sg zobowiagzani utrzymywaé w czysto$ci balkony, tarasy, loggie itp.,
a skrzynki na kwiaty i donice umieszcza¢ na nich oraz na parapetach okien w sposob
gwarantujgcy bezpieczenstwo. Podlewanie roslin powinno odbywac si¢ w taki sposdéb, aby
woda nie przeciekala na nizsze pigtra lub na ulice,

4) wlascicieli zwierzat zobowigzuje si¢ do niezwlocznego uprzatania odchodéw zwierzgcych
z terenu nieruchomog$ci wspolnej. W przypadku spowodowania zanieczyszczen 1 szkod przez
zwierz¢ta zarzadca nieruchomos$ci/Spoldzielnia po ustaleniu winnego, moze obcigzy¢
posiadacza kosztami uporzadkowania lub naprawienia szkody,



5) uzytkownicy sa zobowigzani nie wyrzuca¢ przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci,
niedopatkow papierosow itp. oraz wyktadaé na parapetach okien, balkonach pozywienia dla
ptactwa, powodujac zasmiecanie i zanieczyszczanie terenow wokot budynku.

3. Zabrania si¢ uzytkownikom lokali:

1) trzepania dywandw, poscieli, kocow, odziezy na klatkach schodowych czy balkonach.
Moze odbywac si¢ to w miejscu do tego przeznaczonym (np. trzepak) w godzinach od 8.00 do
20.00, z wyjatkiem niedziel i dni $wigtecznych,

2) pozostawiania $mieci przed drzwiami komory $mietnikowej/wiaty, w windach, na
klatkach schodowych i innych czgsciach wspolnych budynku,

3) niszczenia wszelkiej zieleni (drzewa, krzewy, trawniki, zywoploty, klomby itp.)
znajdujacej si¢ na posesji, zabrania sie rowniez samodzielnych nasadzen drzew i krzewow
i innych roslin i kwiatéw bez zgody Spoldzielni. Samowolne nasadzania beda usuwane przez
Spétdzielnie,

4) za$miecania i zanieczyszczania czesci wspolnych budynku (tj. korytarze, windy, klatki
schodowe, strychy, piwnice) i terendw wokot,

5) skladowania gruzu (cegly, panele, piytki itp.) i innych odpadéw poremontowych (np.
wanny, brodziki, muszle, kabiny prysznicowe itp.) w komorach wsypowych lub obok
wsypéw. Sa to odpady, ktore nalezy we wilasnym zakresie usunaé do wczesnej
podstawionego we wlasnym zakresie kontenera lub wywiez¢ do PSZOK-a. W przypadku gdy
Spoldzielnia potwierdzi sktadowanie odpadéw poremontowych w komorach wsypowych lub
obok nich ma prawo zleci¢ kazdorazowo wywoz tych odpadéw na koszt uzytkownika lokalu,
ktory remont przeprowadzal. Zabrania sie rowniez skladowania gruzu, ziemi i zlomu w
pojemnikach przeznaczonych do ogdlnego gromadzenia odpadow statych.

6) niedopuszczalne jest na korytarzach, klatkach schodowych, balkonach czyszczenie obuwia,
odziezy, obrusow, poscieli itp.

7) hodowli na balkonach i loggiach wszelkiego rodzaju zwierzat i ptactwa jak rowniez
zabrania sie dokarmiania ptakéw i innych zwierzat i wyktadania pozywienia na balkonach,
loggiach, parapetach, jak rowniez w piwnicach i w otoczeniu budynku, na trawnikach,

8) wyrzucania jakichkolwiek odpadéw (np. resztki jedzenia, inne przedmioty i ptyny) przez
okno czy balkon.

9) zanieczyszczania terenow zielonych, parkingow i drég dojazdowych olejami, paliwami
i plynami toksycznymi spowoduje obcigzenie sprawcy kosztami likwidacji skutkow
zanieczyszczenia i moze skutkowaé sankcjami karymi przewidzianymi w  przepisach
szczegblnych,

10) mycia pojazdéw mechanicznych na dojéciach do budynkow na terenach zielonych

i parkingach itp.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PRZECIWPOZAROWEGO

§4
1. W przypadku pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz pozarna (tel. 998/112). W miarg
mozliwosci ograniczy¢ rozprzestrzenianie si¢ pozaru, a jesli jest to mozliwe ugasi¢ pozar
zanim przybeda odpowiednie stuzby.



2. W pomieszczeniach gospodarczych, pomieszezeniach piwnicznych, korytarzach, klatkach
schodowych, na balkonach, tarasach, loggiach itp. uzytkownicy nie moga przechowywac
motorowerow, motocykli, rodkéw chemicznych, materialéw wybuchowych i gazu w butlach.
3. Zabrania sie pozostawiania w korytarzu piwnicy rzeczy pochodzacych z bokséw
piwnicznych. Korytarze piwnicy, podobnie jak klatki schodowe, to ciggi ewakuacyjne 1 nie
wolno zastawia¢ ich zadnymi przedmiotami.

4. Obowiazkiem uzytkownika piwnicy jest przestrzegac przepisy bhp i ppoz. dla tego rodzaju
pomieszczen, a w szczegolnosci nie pali¢ papieroséw i nie uzywac otwartego ognia, nie
przechowywac paliw ptynnych i innych materiatéw tatwopalnych oraz zracych i cuchnacych.

5. Nie nalezy instalowa¢ gniazd poboru energii elektrycznej (poza punktem Swietlnym).
Zabrania si¢ rowniez jakiejkolwiek ingerencji w instalacje elektryczng, bez pisemnej zgody
Spotdzielni okreslajacej zakres prac. Fakt zakonczenia uzgodnionej przebudowy instalacji
elektryczne] nalezy zglosi¢ odpowiednim stuzbom Spoldzielni w celu sprawdzenia
prawidtowosci wykonanych prac. Jednocze$nie nalezy zwroci¢ uwage, iz wszystkie prace na
instalacji elektrycznej powinny by¢ wykonane przez osoby uprawnione.

6. Obowigzkiem uzytkownika jest umozliwi¢ stuzbom Spdldzielni w kazdym czasie fatwy
dostep do znajdujacych si¢ w piwnicy instalacji, a w szczegdlnosci zawordw 1 rozdzielni
instalacji.

7. Zabronione jest dokonywanie jakichkolwiek przerobek i1 napraw instalacji gazowej
i elektrycznej w lokalach przez osoby nie posiadajace uprawnien.

8. W przypadku uszkodzern instalacji elektrycznej lub gazowej nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ pogotowie gazowe, elektryczne lub w dni robocze w godzinach od 7:00 do 15:00
Spoétdzielnie. Jesli awaria wystapi w dni robocze po godzinie 15:00 do 7:00 lub w dni wolne
od pracy mozna réwniez zawiadomi¢ firme $wiadczaca ustugi dyspozytorskie.

9. Zabronione jest uzywanie urzadzen elektrycznych (poza o$wietleniem) w piwnicach
i czesciach wspolnych budynku. Zabronione jest fadowanie akumulatoréow, hulajnog
elektrycznych, elektrycznych deskorolek, motorowerdw, niektorych zabawek dziecigcych
itp. urzgdzen z gniazd posiadajgcych elektryczne zrodlo zasilania.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE PODSTAWOWYCH NORM WSPOLZYCIA
SPOLECZNEGO UZYTKOWNIKOW LOKALI SPOLDZIELNI

§5

1. Mieszkancy sa obowigzani do przestrzegania przepisow ustawy o spoOldzielniach
mieszkaniowych, ustawy o wlasnosci lokali, ustawy o ochronie przeciwpozarowej, ustawy
prawo budowlane oraz przepisow wykonawczych do tych ustaw , wlasciwego uzytkowania
wszelkich instalacji technicznych znajdujacych sie w nieruchomosei,, przepisoOw sanitarnych
a takze racjonalnego i oszczednego korzystania z wody energii cieplnej oraz elektrycznej.

2. Jakiekolwiek prace remontowe w lokalu powodujace nadmierny halas (np. wiercenie,
kucie, pitowanie itp.) uzytkownik jest zobowigzany wykonywaé¢ w dni powszednie i soboty
tylko w godzinach od 8.00 do 19.00. W niedziele i $wieta obowigzuje catkowity zakaz
wykonywania uciazliwych prac remontowych.



3. Wszystkie osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci obowiazuje cisza nocna
w godzinach od 22.00 do 6.00 polegajaca na wyciszeniu urzadzen i sprzetow emitujacych
dzwiek do takiego poziomu aby nie zaklocalo to ciszy w budynku i1 jego obrebie.
W pozostatych godzinach zachowanie mieszkanca nie moze zakléca¢ spokoju pozostatym
lokatorom.

4. Uzytkownik lokalu powinien dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze¢Sci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypOw oraz inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

5. Zabronione jest niszczenie krat w oknach piwnicznych poprzez ich demontaz, wycinanie
czesei krat, demontaz okien czy wybijanie szyb. Zabrania si¢ mieszkancom podejmowania
samowolnego otwierania pomieszczen technicznych oraz tablic rozdzielezych wszelkich
instalacji 1 urzadzen znajdujacych sie w budynku

6. Wykonywanie przez mieszkancow czynno$ci mogacych spowodowaé uszkodzenie
posadzki na korytarzach, holach i klatkach schodowych jest niedopuszczalne. Czynnosci te
moga by¢ wykonywane w migjscach wyznaczonych przez zarzgdce
nieruchomosci/Spotdzielnie.

7. Uzytkownicy sg zobowiazani do nie pozostawiania zwierzat domowych bez dozoru
w windzie jak i poza budynkiem. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierz¢ ponosi
jego wlasciciel/opiekun.

8. Uzytkownicy nie powinni prowadzi¢ hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach do
nich przynaleznych i na terenie nieruchomosci wspolne;.

9. W lokalach uzytkownicy moga posiadaé psy i koty, jezeli liczba tych zwierzat nie wskazuje
na prowadzenie hodowli 1 nie powoduje zagrozenia zdrowia, zycia i zaklocenia spokoju
mieszkancow.

10. Posiadaczy pséw 1 kotow zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepiséw sanitarno-
porzadkowych. Poza terenem lokalu psy wyprowadzane winny by¢ w kagancu i na smyczy.
Psy nalezy szczepi¢ zgodnie =z obowigzujacymi przepisami weterynaryjnymi.
Wilasciciele/opiekunowie pséw sg zobowigzani do takiego dyscyplinowania swoich pupili
w zachowaniu (glosne szczekanie), aby nie powodowalo to zaktdcania spokoju sgsiadom.

11. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez
posiadane zwierzeta zarowno w budynku jak i poza nim zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Miasta.

12. Na balkonach, tarasach, loggiach itp. uzytkownicy sa zobowiazani do nieprzechowywania
przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku ani korzystac z grilla.

13. Uzytkownicy sg zobowigzani usuwaé¢ $mieci, a w zimie $nieg i l6d z balkonow,
a w szczegdlnosci usuwad sople lodowe z otworéw odprowadzania wody z podlogi balkonu,
a takze nie dopuszcza¢ do bytowania ptactwa poprzez dokarmianie,

14. Podlewanie kwiatéw, suszenie bielizny na balkonach i loggiach powinno odbywac si¢ w
taki sposob, aby nie powodowac zaciekdw i zabrudzen elewacji nizej potozonych mieszkan,
balkonow czy tez przechodnidow.

15. Donice oraz skrzynki kwiatowe w oknach i na balkonach (loggiach) w celu
wyeliminowania zagrozenia muszg by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem.

16. Przechowywanie urzgdzen i przedmiotéw na balkonach i loggiach winno by¢ ograniczone
do niezbednego minimum, a przechowywanie wszelkiego rodzaju artykulow zapachowo
ucigzliwych oraz materiatow tatwopalnych - jest catkowicie zabronione,

17. Niedozwolone jest zaburzanie estetyki budynku przez zabudowe balkonéw lub loggii bez
zgody Spotdzielni i uzyskania stosownych pozwolen Starostwa lub Urzedu Miejskiego.

18. Uzytkownicy nie moga dokonywaé zadnych zmian w elewacji zewne¢trznej budynku,
zawieszaé na balkonach transparentow, szyldow, ogloszen itp., bez wczesniejszego
uzgodnienia z zarzadcg nieruchomosci/Spotdzielnia.
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19. Zabrania sic samowolnego wychodzenia na dachy przez witazy dachowe lub okna
pomieszczen na najwyzszych kondygnacjach/strychach.
20. Spoldzielnia jako Zarzadca nie jest uprawniona do ingerencji w sprawy sgsiedzkich

konfliktow spowodowanych zakldocaniem spokoju lub nagannym zachowaniem. Skargi
w tych sprawach powinny by¢ przez uzytkownikow lokali kierowane do odpowiednich
organéw np. Policji, Prokuratury, Sadu lub Dzielnicowego. Spoldzielnia jednak powinna
zosta¢ powiadomiona o zaistniatych konfliktach.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§6

1. W stosunku do mieszkancoéw nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
zarzgdca nieruchomos$ci w  pierwszej kolejnosci moze zastosowa¢ upomnienie,
a w uzasadnionych przypadkach zlozy¢ wniosek o ukaranie mandatem przez Policj¢ lub

skierowa¢ sprawe na droge postgpowania sgdowego

2. W przypadku zniszczenia mienia zarzadca nieruchomosci wzywa sprawce szkody do jej
likwidacji ustalajac termin wykonania prac, a po bezskutecznym uptywie tego terminu
zarzadca nieruchomosci zlikwiduje szkode na koszt sprawcy.

3. W uzasadnionych przypadkach zarzadca nieruchomos$ci uprawniony jest do wystapienia
z roszczeniem o odszkodowanie na drodze sagdowej oraz do zawiadomienia organdw Scigania

o popelnionych wykroczeniach badz przestepstwach.
4, Uwagi, wnioski i =zazalenia uzytkownikow lokali odno$nie nieprzestrzegania

niniejszego Regulaminu winny by¢ zglaszane do Spoldzielni, ktéra jest zobowiazana do ich
rozpatrzenia w terminie okreslonym w Statucie.

5.Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sa do biezacego zglaszania do Spoldzielni zmian
w ilosci osob zamieszkalych w danym lokalu. W przypadku wyjazdu na pobyt poza migjsce
zamieszkania na okres dtuzszy niz 30 dni uzytkownik lokalu jest zobowigzany pozostawi¢ w
Administracji swdj aktualny telefon lub telefon osoby opiekujacej si¢ lokalem i1 wskazacd
adres do korespondencji.

6. W stosunku do uzytkownikow lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu, niszczenia przez nich mienia Spoldzielni badz  nagminnie 1 razgco
naruszajgcych obowigzujace przepisy prawa - Spoldzielnia moze podjaé dziatania prawne
w zakresie pozbawienia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu

7. Traci moc dotychczas obowiazujacy Regulamin wraz z wszystkimi aneksami

8. Niniejszy Regulamin =zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza | Spoldzielni
Mieszkaniowej "NOWA™ w Lubinie uchwala Nr //z?//?A//M z dnia {5-.70. 2044,
z mocg obowigzujgcg od dnia uchwalenia.

—
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Przewodniczqéy
Rady Nadzorczej

Sekretarz
Rady Nadzorczej
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